ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 506
din 28 septembrie 2022
privind aprobarea procedurii de inchiriere, prin licitatie publica, a spatiilor cu alta destinatie
aflate in administrarea SC RECONS SA, situate n incinta Stadionului Municipal — Arena
Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr. 2

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad exprimata in Referatul de
aprobare inregistrat cu nr. 72092 din 16.09.2022,

In considerarea raportului de specialitate al Directiei Patrimoniu, Serviciul Evidenta si
Administrare Domeniul Public, inregistrat cu nr. 72094 din 16.09.2022,

Raportat la Hotararea nr. 171 din 16 aprilie 2021 a Consiliului Local al Municipiului Arad
referitor la aprobarea documentatiei de atribuire, prin concesiune, a serviciului de administrare,
intretinere i exploatare a Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman catre SC RECONS SA
Arad,

Avand in vedere Cap. V, pct. 5.2. lit. 0) din Anexa nr. 1 la Contractul de concesiune a
serviciului de administrare, intretinere si exploatare a Stadionului Municipal — Arena Francisc
Neuman Arad, aprobat prin Hotararea nr. 171 din 16 aprilie 2021 a Consiliului Local al
Municipiului Arad,

In conformitate cu prevederile art. 1.777 — 1.823 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Analizand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Luand in considerare adoptarea hotararii cu 14 voturi pentru si 7 impotriva (21 consilieri
prezenti din totalul de 23),

In temeiul prevederile art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. a), art. 139 alin. (1),
alin. (3) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 286 alin. (4), art. 297 alin. (1) lit. ¢), art. 332 — 348 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se aproba procedura de inchiriere, prin licitatie publicd pentru o perioada minima
de 1 an si maxima de 3 ani, a spatiilor cu alta destinatie aflate in administrarea SC RECONS SA,
din incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann,
nr. 2, care apartin domeniului public al Municipiului Arad.

Art. 2. Se aproba Caietul de sarcini si Documentatia de atribuire privind inchirierea
spatiilor cu altd destinatie, conform anexelor nr. 1 si 2 care fac parte integrantd din prezenta
hotarare.



Art. 3. Se aproba contractul-cadru de inchiriere a spatiilor cu alta destinatie, prevazut in
anexa nr. 3 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin
Serviciul Evidentd si Administrare Domeniul Public din cadrul Directiei Patrimoniu si se
comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Cosmin BURUC Contrasemneaza pentru legalitate
p. SECRETAR GENERAL
Sorin CONTRAS

Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.
1 ex. Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Public
1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 28.09.2022 Cod PMA -S4-02



DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind aprobarea procedurii de inchiriere, prin licitatie publica, a spatiilor cu altd destinatie
aflate Tn administrarea SC RECONS SA, situate 1n incinta Stadionului Municipal — Arena
Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr. 2

CUPRINS

|.  Fisa de date a procedurii
I. Caietul de sarcini
I11. Contractul cadru continand clauze contractuale obligatorii

IV. Formulare si modele de documente



Anexa nr. 1 la Hotararea nr. 506/28.09.2022
a Consiliului Local al Municipiului Arad

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

I. FISA DE DATE A PROCEDURII

privind aprobarea procedurii de inchiriere, prin licitatie publica, a spatiilor cu alta destinatie
aflate in administrarea SC RECONS SA, situate in incinta Stadionului Municipal — Arena
Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr. 2

1. Informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: numele/denumirea, codul de
identificare fiscald/altd forma de Inregistrare, adresa, sediul, datele de contact.

Proprietarul: Municipiul Arad, cu sediul in Arad, bd. Revolutiei, nr. 75, cod: 310130, cod fiscal:
3519925, telefon: 0257-281850, interior: 154, e-mail: pma@primariaarad.ro

Titularul dreptului de administrare: S.C. RECONS S.A. ARAD, cu sediul in Arad, bd. luliu Maniu,
FN, jud. Arad, cod fiscal: RO 8189348, telefon: 0257-281386, e-mail:office@reconsarad.ro.

2. Modalitatea de inchiriere: Prin licitatie publica in conformitate cu prevederile art. 297 alin. (1)
lit. ¢), art. 332 — 348 si ale art. 362 alin. (1) si alin. (3) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si ale art. 1.777 —
1.823 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

3. Obiectul propus spre inchiriere: obiectul inchirierii il constituie spatiile cu alta destinatie din
incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman, str. Fratii Neumann, nr. 2, administrate de
catre S.C. RECONS S.A. Arad in temeiul Hotararii nr. 171 din 16 aprilie 2021 a Consiliului Local
al Municipiului Arad referitor la aprobarea documentatiei de atribuire, prin concesiune, a
serviciului de administrare, intretinere si exploatare a Stadionului Municipal — Arena Francisc
Neuman catre S.C. RECONS S.A. Arad. Locatorul, S.C. RECONS S.A. Arad este obligat sa
prevadad in mod clar in anuntul de licitatie, durata de inchiriere a fiecarui spatiu in parte, de 1, 2
sau 3 ani.

4. Procedura aplicata pentru atribuirea contractului de inchiriere: atribuirea contractului de
inchiriere a spatiilor cu alta destinatie din incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc
Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr. 2, ce apartin domeniului public al Municipiului
Arad, aflat in administrarea S.C. RECONS S.A. Arad, se va efectua prin licitatie publicd in
conformitate cu prevederile art. 297 alin. 1 lit. ¢) si art. 332 — 348 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.
Inchirierea urmeaza a fi facuta in temeiul unui contract de inchiriere de citre titularul dreptului de
administrare, dupa caz, cu orice persoana fizica sau juridica, romana sau straind, pentru activizati
economice.



5. Informatii privind documentatia de atribuire: Documentatia pentru inscriere la licitatie poate fi
obtinuta pe baza de solicitare scrisa, de la S.C. RECONS S.A. Arad sau descarcata de pe pagina
operatorului www.reconsarad.ro.

6. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor:

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire;

Ofertele se redacteaza in limba roména si se depun la sediul S.C. RECONS S.A. Arad din
municipiul Arad, bd. Iuliu Maniu, nr. FN, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreazd de catre S.C. RECONS S.A., in ordinea primirii lor,
precizandu-se data si ora;

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant;

Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta;

Perioada de valabilitate a ofertei: pana la finalizarea procedurii de atribuire a imobilului;
Persoana interesanta are obligatia de a depune oferta in locul si pana la data — limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii;

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate;

Ofertele depuse la o altd adresd decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei limitd pentru
depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise;

Continutul ofertelor trebuie sa raiméana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte
numai dupd aceastd data.

I. PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, respectiv:
“LICITATIE PUBLICA DESCHISA, CU OFERTA IN PLIC INCHIS SI SIGILAT PENTRU

INCHIRIEREA spatiului cu altd destinatie in suprafati de mp din incinta Stadionului
Municipal — Arena Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr. 2.

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE , ORA

> Plicul exterior va trebui sa contind urmatoarele documente:

- plicul interior, precum si:

1. Fisa cu informatii privind ofertantul ( Formularul nr. 1);

2. Declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari
( Formularul nr. 2);

3. Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

Pentru institutii specializate/organe specializate/institutii publice:

6.1. Documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

a.  Certificat de inregistrare fiscald eliberat de Ministerul Finantelor Publice.

b.  Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului statului
eliberat de Agentia Nationald de Administrare Fiscala, nu mai vechi de 30 de zile, din
care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii;

c.  Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului local, din care
sa reiasa ca ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Venituri din cadrul primariei
in a caror raza teritoriala ofertantul are sediul social/domiciliul, precum si de la
Primaria Municipiului Arad, in cazul in care ofertantul detine in proprietate bunuri
impozabile in municipiul Arad, valabil la data deschiderii ofertelor;



6.2.

a)
b)

Documente justificative privind achitarea la casieria S.C. RECONS S.A. ARAD a
garantiei: chitantd/ordin de platd;

Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului;

Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in calitate de
reprezentant cu puteri depline, 1n original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie, cu mentiunea ,conform cu originalul” si semndtura
reprezentantului (in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal
al ofertantului);

Informatii referitoare la capacitatea economico - financiara a ofertantului — cash — flow
- (declaratii pe proprie raspundere/document emis de unitati bancare/declaratii bancare
din care sd reiasd faptul cd in cazul atribuirii contractului dispune de resursele
declarate, pentru 3 luni de derulare a contractului, raportat la pretul minim solicitat
pentru chirie/luna;

Informatii privind protectia mediului inconjurator (contracte de prestari servicii cu
operatorul de salubrizare licentiat n aria de delegare respectivad) daca este cazul;
Pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat: dotarea spatiului
administrativ si gestionarea activitatii in interesul general al societatii civile pentru ca
statul sd se asigure cd interesul indivizilor, In suma lor sau In particular, este
sustinut/aparat prin actiuni de cooperare si colaborare cu institutiile statului/institutiile
de invatamant — se va depune dovada desfasurarii unei astfel de activitati ce cad in
sarcina atributiilor exercitate.

Documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:

Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie.

Nota: Lipsa oricarui document mentionat mai sus, lipsa garantiei de participare, depunerea
garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui document
solicitat initial in altd zi/ora decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage
descalificarea ofertantului.

II. PE PLICUL INTERIOR, care contine oferta propriu — zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, si va contine:

a) Formularul de ofertd financiara (Formular nr. 3) semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari: oferta financiara, pentru inchirierea spatiului in suprafatd de mp din incinta
Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr. 2.

Plicul exterior, contindnd documentele de calificare si plicul interior sigilat, se va sigila si se va
depune la sediul autoritdtii contractante S.C. RECONS S.A. Arad in termenul stabilit pentru
depunerea ofertelor prevazut in anuntul de licitatie.

7. Organizarea procedurii de inchiriere pe baza de licitatie publica

- In data si ora stabilita in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea
ofertelor, la sediul S.C. RECONS S.A., situat in Arad, Bulevardul Iuliu Maniu, nr. FN, vor fi
prezenti membrii Comisiei de evaluare. Prezenta ofertantilor nu este obligatorie.

- Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

- Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuntul de licitatie. In partea introductiva a procesului verbal se va consemna faptul ci
plicurile cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ca plicul prezinta deteriorari/nu
prezintd deteriorari sau partea lipitd a acestuia a fost afectatd/nu a fost afectata prin dezlipire sau
alta modalitate de deschidere.



- Deschiderea plicurilor exterioare se face in situatia in care sunt depuse minim doud oferte —
plicuri intacte.

- Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicad, Comisia de evaluare descalifica
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor prevazute in documentatia de atribuire
sau care nu sunt redactate in limba romana.

- Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare s existe cel putin doud oferte valabile.

- In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dou oferte
sau dupa deschiderea plicurilor, comisia constata faptul ca nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sd anuleze procedura si sd organizeze o
noua licitatie.

- Sunt considerate oferte valabile si se calificd ofertele care indeplinesc toate criteriile de
valabilitate prevazute de Caietul de sarcini.

- Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
comisiei de evaluare va Intocmi un proces — verbal in care se mentioneaza ofertele valabile,
precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura licitatiei. Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii Comisiel
de evaluare.

- Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, S.C. RECONS S.A. Arad are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

- Autoritatea contractantd va incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a carui ofertd a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

- Autoritatea contractanta va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, 1n scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucratoare de la emiterea
acestora.

- In cadrul comunicirii autoritatea contractanta:

e vainforma ofertantul castigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate;

e va informa ofertantii care au fost respinsi sau a cdror ofertd nu a fost declarata

castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii deciziilor referitoare la atribuirea contractului de
inchiriere, 1n scris, cu confirmare de primire. Comunicarea deciziilor se realizeaza nu mai tarziu de 3
zile lucratoare de la emiterea acestora.
S.C. RECONS S.A. Arad are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire.

- In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui oferte
valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze procedura si sd organizeze o noua
licitatie. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune
nicio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

- Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.

- Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute de art. 336 alin.(1) - (13) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Licitatia publica va fi impartita in doua etape, respectiv:
1. Etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare (documentelor de
eligibilitate).
2. Etapa de evaluare a ofertelor in vederea desemnadrii ofertantului castigator.



- Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile de valabilitate prevazute in
Caietul de sarcini al inchirierii.

- Pentru determinarea ofertei castigatoare, Comisia de evaluare aplica criteriile de atribuire
prevazute in prezenta documentatie de atribuire si in Caietul de sarcini, stabilite in conformitate
cu prevederile art. 341 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

- Comisia de evaluare este alcatuitd dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de
5.

- Membrii Comisiei de evaluare, trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese,
conform art. 321 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

- Membrii Comisiei de evaluare sunt obligati sa dea o declaratie de compatibilitate impartialitate
si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limita de depunere a ofertelor, care se
va pastra alaturi de dosarul inchirierii. Atributiile Comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

C) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

- Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

- Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

- Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire
si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

- Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

8. Desfasurarea procedurii de inchiriere pe baza de licitatie

- Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica Tn Monitorul Oficial al Romaniei,
partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, precum si
pe site-ul S.C. RECONS S.A. Arad, www.reconsarad.ro. Anuntul de licitatie se va trimite spre
publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

- Termenul limita de depunere a ofertelor este , ora la, sediul
S.C. RECONS S.A. Arad, din B-dul luliu Maniu, nr. FN.
- Sedinta publica de licitatie se va desfasura in data de , ora , In

9. Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor

(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico - financiara a ofertantilor;
C) protectia mediului Inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in caietul de sarcini si trebuie sd fie proportionald cu
importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale
si eficiente economic a bunului Inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin. (1)
este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.



10. Determinarea ofertei castigatoare

- S.C.RECONS S.A. are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de atribuire
precizate in documentatia de atribuire.

- Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, S.C. RECONS S.A. are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.

- Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
S.C. RECONS S.A. ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

- Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea autoritdtii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

- S.C. RECONS S.A. nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completdrile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

- Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

- Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu respectd prevederile art. 336 alin. (2) - (5) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

- Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute la art. 336 alin.
(2) - (5) din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ. in
caz contrar, se aplica prevederile art. 336 alin. (18) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

- Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

- Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal prevazut la
alin. (9) al art. 341 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

- Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in Caietul de sarcini.

- In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

- In baza procesului verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12) al art. 341 din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante, S.C. RECONS S.A. ARAD.

- In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

- Raportul prevazut la alin. (13) al art. 341 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ se depune la dosarul licitatiei.

- Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile prevazute
la art. 340 alin. (2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul



11.

12.

administrativ. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.
Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12) al art. 341 din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilitd ca fiind castigatoare.

Alte informatii

Ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare, vor fi
informati asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective, iar ofertantul castigator va
fi informat cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

Contractul de inchiriere se incheie numai dupd Implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii informarii.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupd sine
pierderea garantiei de participare.

Procedura de licitatie se anuleaza si se poate relua in conditiile legii.

Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publicd anterioard in ultimii 3 ani, dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani.

Prezenta documentatie de atribuire se completeaza cu prevederile prevazute in Ordonanta de
Urgentda a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Instructiuni privind modul de utilizate a céilor de atac. Litigii

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea Contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeaza potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004, a contenciosului administrativ, actualizata
cu modificarile si completarile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Cosmin BURUC Contrasemneaza pentru legalitate
p. SECRETAR GENERAL
Sorin CONTRAS



Anexa nr. 2 la Hotararea nr. 506/28.09.2022
a Consiliului Local al Municipiului Arad

I1. CAIET DE SARCINI

privind aprobarea procedurii de inchiriere, prin licitatie publica, a spatiilor cu altd destinatie
aflate Tn administrarea SC RECONS SA, situate 1n incinta Stadionului Municipal — Arena
Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr. 2

Cap. |. DOMENIUL DE APLICARE

1. 1. Prezentul caiet de sarcini reglementeazad intreaga procedurd pentru inchirierea prin licitatie
publica a spatiilor cu alta destinatie situate situate In incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc
Neuman, str. Fratii Neumann, nr. 2, administrate de catre S.C. RECONS S.A. Arad.

1. 2. Inchirierea spatiilor cu altd destinatie prevazute la alin. (1) se face prin licitatie publica.

1. 3. Inchirierea urmeaza a fi facuta in temeiul unui contract de inchiriere de ctre titularul dreptului
de administrare, dupa caz, cu orice persoand fizica sau juridica, romand sau strdind, pentru
activitati economice.

2.1. Cap. II. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII
DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
INCHIRIAT

2. 1. 1. Obiectul inchirierii il constituie spatiile cu altd destinatie situate in incinta Stadionului
Municipal — Arena Francisc Neuman, str. Fratii Neumann, nr. 2, administrate de catre S.C. RECONS
S.A. Arad in temeiul Hotararii nr. 171 din 16 aprilie 2021 a Consiliului Local al Municipiului Arad
referitor la aprobarea documentatiei de atribuire, prin concesiune, a serviciului de administrare,
intretinere si exploatare a Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman cétre S.C. RECONS
S.A. Arad.

2.2.2. Spatiile cu alta destinatie ce urmeaza a fi supuse procedurii de licitatie publicd, in suprafata
construitd de __ mp sunt in proprietatea publica a Municipiului Arad si in administrarea S.C.
RECONS S.A. Arad, in calitate de operator (concesionar) de servicii publice.

2.2.3. Vizitarea amplasamentului de catre persoanele interesate sau consultarea de cétre acestea
a documentatiilor tehnice se face in baza inregistrarii unei cereri scrise la Administratia
Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman, cu cel putin 3 zile lucratoare inainte de data
vizitei. In urma vizitarii amplasamentului sau a consultirii documentatiei tehnice, se va intocmi
un Proces — verbal de vizionare.

2.2. DESTINATIA IMOBILELOR CARE FAC OBIECTUL INCHIRIERII
2. 2. 1. Spatiul ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat conform destinatiei si profilului declarat,

locatarul fiind obligat, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a contractului de inchiriere, sa obtina
toate avizele si autorizatiile prevazute de lege pentru activitatea desfasurata in spatiul inchiriat si



sd asigure respectarea conditiilor care stau la baza eliberarii avizului si autorizatiei de Securitate
la incendiu conform prevederilor art. 9 din Legea nr. 307/2006 privind apdrarea Tmpotriva
incendiilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

2. 2. 2. Locatarul spatiului inchiriat va respecta prevederile Regulamentului de organizare si
functionare privind administrarea Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman — Anexa la
Regulamentul Serviciului de administrare, intretinere si exploatare a Stadionului Municipal —
Arena Francisc Neuman.

2.2.3. Spatiile cu alta destinatie au acces la toate racordurile privind utilitatile necesare (instalatii
electrice, instalatii sanitare (chiuvetd), instalatii de incalzire, apa curentd) iar chiriasul va achita
contravaloarea consumului utilitatilor in baza citirii indexurilor subcontoarelor, fara a intra in
sarcina autoritatilor administratiei publice locale sau a concesionarului S.C. RECONS S.A. Arad.
2.2.4. Chiriasul varealiza, pe cheltuiala sa, toate dotarile pe care le considera necesare functionarii
spatiului inchiriat, fara posibilitatea de a fi deduse din chiria datorata.

2. 3. CONDITIILE DE EXPLOATARE A INCHIRIERII SI OBIECTIVELE DE ORDIN
ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU URMARITE DE CATRE AUTORITATEA
PUBLICA LOCALA PRIN CONCESIONAR S.C. RECONS S.A. ARAD PRIVIND
EXPLOATAREA EFICACE A IMOBILELOR CE FAC OBIECTUL INCHIRIERII.

2. 3. 1. Din punctul de vedere al Autoritdtii Publice Locale prin concesionar S.C. RECONS S.A.
Arad se pot identifica trei componente majore care justifica initierea procedurii de inchiriere prin
licitatie publica a spatiilor cu alta destinatie din incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc
Neuman: de ordin economic, de ordin social si de ordin financiar.

2. 3. 2. Justificarea pentru componenta financiara privind inchirierea spatiilor cu alta destinatie
prezintd urmatoarele avantaje: in conformitate cu reglementarile actuale, dacd chiriasul va
considera necesara dotarea spatiului inchiriat, acesta va acoperi in intregime costurile echiparii cu
dotarile necesare a spatiului cu alta destinatie, fard ca chiriasul sa aiba posibilitatea de a solicita
recuperarea costurilor precizate anterior, precum si a altor costuri ce vor rezulta din obfinerea in
cazul in care se impune, pe cheltuiala sa, a acordurilor si avizelor de functionare a spatiului
inchiriat.

2. 3. 3. In acelasi timp, nu poate fi de neglijat impactul economic generat de promovarea in
intregime a Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman, enumerandu-se Tnh componenta sa $i
spatiile cu alta destinatie, create in scopul satisfacerii cerintelor consumatorilor privind alimentagia
publica, pentru care se impune valorificarea optima a acestora prin Inchiriere.

Beneficiile aduse prin punerea in valoare a spatiilor cu alta destinatie din incinta acestui
obiectiv sportiv, prin inchirierea acestora, consta atat in crearea locurilor noi de munca cat si in
atragerea de venituri la bugetul local si atingerea obiectivului de catre concesionarul S.C.
RECONS S.A. Arad prin realizarea veniturilor estimate in proiectul Bugetului de Venituri si
Cheltuieli pentru anul 2022.

2.3.4. Motivele de ordin legislativ aplicabile pentru inchirierea bunurilor imobile, denumite spatii
cu alta destinatie, prin licitatie publica organizata in conditiile legii, In conformitate cu:

- art. 297 alin. (1) lit. ¢) si art. 332 — 348 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

- art. 1.777 — 1.823 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.



2. 3. 5. Procedura de inchiriere prin licitatie publicd este organizatd in vederea valorificarii
spatiilor cu alta destinatie aflate in componenta Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman.
2. 3. 6. Persoana fizica sau juridicd, romana sau straind, desemnata castigatoare a procedurii de
inchiriere, va plati toate utilitatile, neputand avea pretentia deducerii acestora din valoarea chiriei.

Cap. III. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII
REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CHIRIAS iN DERULAREA
INCHIRIERII

3. 1. Regimul bunurilor utilizate de chirias

3. 1. 1. in derularea contractului de inchiriere, bunul preluat de chirias il reprezinta, spatiul cu alta
destinatie situat in incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman, str. Fratii Neumann,
nr. 2.

3. 1. 2. S.C. RECONS S.A. Arad in calitate de administrator are obligatia de a preda chiriagului
imobilul inchiriat, pe baza de proces — verbal de predare primire ce va fi incheiat odata cu
contractul de inchiriere.

3. 1. 3. In derularea contractului de inchiriere se vor utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur — bunurile care au facut obiectul inchirierii ce revin de plin drept, gratuit si
liber de sarcini autoritatii publice locale prin administrator S.C. RECONS S.A. Arad, la incetarea
contractului de Inchiriere.

b) bunurile proprii: bunuri care au apartinut chiriasului si au fost utilizate de catre acesta pe durata
inchirierii §i care, la incetarea contractului, rdman in proprietatea chiriasului, dacd exista
posibilitatea de a fi ridicate fard a fi afectata structura constructiei, Ridicarea acestor bunuri nu
trebuie sa fie de naturd a afecta categoria de folosinta ,,spatii cu alta destinatie”.

3.2. DURATA INCHIRIERII

3. 2. 1. Contractul de inchiriere se incheie conform legislatiei in vigoare, pe o perioada minima de
1 an s1 maxima de 3 ani. Locatorul, S.C. RECONS S.A. este obligat sa prevadd in mod clar in
procedura de licitatie, durata de inchiriere a fiecarui spatiu in parte, de 1, 2 sau 3 ani.

3. 3. PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

3. 3. 1. Perioada de inchiriere a spatiului este calculata de la data semnarii contractului de
inchiriere. Dupa expirarea perioadei mentionate mai sus, perioada contractuala poate fi prelungita
doar cu acordul locatorului, in baza solicitarii scrise a locatarului, formulata cu 30 de zile inainte
de expirarea duratei initiale a contractului, o singura data pe aceeasi perioada.
In conditiile anterior mentionate, prelungirea perioadei de valabilitate se va face prin act
aditional la contractul de inchiriere, daca locatarul indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
a) si-a indeplinit in mod corespunzator si integral obligatiile asumate prin Contractul de
inchiriere;
b) prezinta un certificat constatator emis de Registrul comertului sau de o autoritate/institutie
publica similara, in functie de forma de constituire, din care s reiasd ca nu este supus
procedurilor de dizolvare, lichidare, insolventa sau faliment;



C) este la zi cu plata chiriei si a utilitatilor;
d) locatarul prin activitatea desfasuratda nu a adus prejudicii Stadionului Municipal — Arena
Francisc Neuman si/sau imaginii locatarului;

3.4. PLATA CHIRIEI SI A UTILITATILOR

3.4. 1. Chiria este cea rezultata in urma procedurii de licitatie publica, fiind stabilita pe baza ofertei
castigatorului procedurii.

3. 4. 2. Chiria se va achita lunar, pana in ultima zi a lunii, pentru luna curentd, cu obligatia
locatorului de a transmite factura aferenta chiriei locatarului, cel mai tarziu pana in data de 05 a
lunii in curs, la adresa spatiului inchiriat.

3.4.3. In cazul in care, din vina sa, chiriasul nu plateste chiria conform celor stabilite la pct. 3. 4.
2., atunci, concesionar S.C. RECONS S.A. Arad are dreptul de a percepe penalitati in cuantum de
0,10% din suma datorata, pentru fiecare zi de intarziere incepand cu data de 1 (unu) a lunii
urmatoare si pana la data achitarii integrale a sumei datorate. Penalitatile nu pot depasi cuantumul
debitului asupra caruia au fost calculate.

3. 4. 4. Plata chiriei de catre locatar se face pe baza facturii tip TVA emisa de locatorul S.C.
RECONS S.A Arad, in contul acestuia, nr. RO§SBTRLRONCRTO0P21420301, deschis la banca
,,BANCA TRANSILVANIA SA” - sucursala Arad.

3.4.5. In caz de neplati a chiriei aferenti a doud luni consecutive, contractul se rezileaza de plin
drept, fara a fi nevoie de nici-o procedura prealabila de notificare a intarzierii, fara interventia
instantelor de judecata si fara a fi afectate drepturile locatorului oferite prin prezentul contract, dar
fara a se limita la: dreptul de a retine garantia in contul creantei, dreptul de a solicita penalitati de
intarziere si/sau despagubiri, dreptul de a evacua locatarul, dreptul de a beneficia de investitiile,
materialele si lucrarile de amenajare si investitiile realizate de locatar in spatiul inchiriat, etc.

3. 4. 6. Pentru spatiul inchiriat, locatarul va achita lunar contravaloarea consumului utilitatilor
consumate in baza citirii indexurilor subcontoarelor, la tariful din factura lunara a furnizorilor, iar
pentru serviciile de telecomunicatii, salubritate, locatarul va incheia contracte in nume propriu
direct cu furnizorii alesi de catre acesta. Locatarul va comunica locatorului, in copie, contractele
incheiate, in termen de maxim 30 de zile de la incheierea acestora.

3.5. CONDITIILE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

3. 5. 1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina,
care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiilor exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local,

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare, activitatea comerciala a acesteia nu
este administratd de catre un judecator sindic si nici nu a fost inceputd procedura
insolventei, falimentului sau lichidarii impotriva acestuia;

e) nu a fost condamnata prin hotarare definitiva a unei instante judecatoresti, pentru comiterea
uneia dintre urmatoarele infractiuni:



a. constituirea unui grup infractional organizat, prevazutd de art. 367 din Legea nr.
286/2009 privind Codul penal, cu modificarile si completarile ulterioare, sau de
dispozitiile corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul
operator economic a fost condamnat;

b. infractiuni de coruptie, prevazute de art. 289 — 294 din Legea nr. 286/2009 privind
Codul penal, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si infractiuni
asimilate infractiunilor de coruptie prevazute de art. 10 — 13 din din Legea nr.
78/2000 pentru prevenirea, descoperirea si sanctionarea faptelor de coruptie, cu
modificarile si completarile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzatoare ale
legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost condamnat;

C. infractiuni impotriva intereselor financiare ale Uniunii Europene, prevazute de art.
18"1 - 18"5 din Legea nr. 78/2000, cu modificarile si completarile ulterioare, sau
de dispozitiile corespunzatoare legislatiei penale a statului in care respectivul
operator economic a fost condamnat;

d. acte de terorism, prevazute de art. 32 — 35 si art. 37 — 38 din Legea nr. 535/2004
privind prevenirea §i combaterea terorismului, cu modificarile si completarile
ulterioare, sau de dispozitiile corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in
care respectivul operator economic a fost condamnat;

e. spalarea banilor, prevazuta de art. 29 din Legea nr. 656/2002 pentru prevenirea si
sanctionarea spalarii banilor, precum si pentru instituirea unor masuri preventive
de combatere a finantarii terorismului, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, sau terorismului, prevazutd de art. 36 din Legea nr. 535/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzitoare ale
legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost condamnat;

f. traficul si exploatarea persoanelor vulnerabile, prevazute de art. 209 — 217 din
Legea nr. 286/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, sau corespunzatoare
ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost
condamnat;

g. frauda, in sensul art. 1 din Conventia privind protejarea intereselor financiare ale
Comunitatilor Europene din 27 noiembrie 1995.

3. 5. 2. Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigatoare la o
licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ — teritoriale n
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza
pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la
licitatie.

3. 6. NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE CATRE S.C. RECONS
S.A. ARAD

3. 6. 1. Garantia de participare la licitatie este obligatorie, conform prevederilor art. 334 alin. (5) din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, si se
stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii.

3. 6. 2. Garantia de participare la licitatie se va constitui prin virament bancar in contul nr.
RO88BTRLRONCRTOP21420301 deschis la BANCA TRANSILVANIA ARAD, titular de cont



S.C. RECONS S.A., cod fiscal RO 8189348 sau va fi achitata in numerar la casieria situatd in Arad,
bd. luliu Maniu, FN, jud. Arad.

3. 6. 3. Ofertantul va pierde garantia de participare daca retrage oferta inainte de inceperea licitatiei,
in oricare dintre etapele acesteia.

3. 6. 4. Locatorul S.C. RECONS S.A. Arad este obligat sa restituie, la cerere, tuturor ofertantilor
declarati necastigatori, garantia de participare in termen de 10 zile lucratoare de la desemnarea
ofertantului castigator. Garantia de participare nu este purtatoare de dobanzi sau sau indexari.

3. 6. 5. Cererea de restituire a garantiei va cuprinde in mod obligatoriu contul si banca in care
urmeaza a fi virata suma respectiva.

3. 6. 6. Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare daca nu se prezinta sa incheie
contractul in termenul prevazut in prezenta documentatie.

3. 6. 7. Garantia de participare se constituie in contul garantiei de bunad executie si se restituie
ofertantului castigator la finalizarea contractului numai daca nu au fost aduse degradari, altele decat
cele determinate de o utilizare normala a spatiului si daca toate obligatiile sunt achitate la zi, urmand
finalizarea contractului.

3. 6. 8. Dovada constituirii garantiei trebuie sa cuprinda urmatoarele mentiuni ,,Garantie spatiu cu
alta destinatie nr. , situate in incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman,
Tribuna/Peluza , Arad, in suprafata de mp. ”

Cap. IV CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE/REGULI PRIVIND OFERTELE

4. 1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
4. 2. Ofertele se redacteaza in limba romand, conform legislatiei romane, de cétre toti ofertantii.
4. 3. Ofertele se depun la sediul S.C. RECONS S.A, in Arad, b-dul luliu Maniu, nr. FN, sau la locul
precizat in anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza de catre S.C. RECONS S.A. Arad, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora.
4. 4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sa contina:
a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante;
¢) acte doveditoare privind intrarea n posesia caietului de sarcini.
4 5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu — zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
4 6. Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea contractanta si
prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
4. 7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
4 8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.
4. 9. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data — limita pentru
depunere, stabilite Tn anunful procedurii.




4. 10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

4. 11. Oferta depusa la o alta adresa a autoritdtii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei — limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

4. 12. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinta de conginutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

4. 13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului - verbal prevazut la
pct. 4. 15. de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

4. 14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care Indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.

4. 15. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

4. 16. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza 1n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

4.17. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie,
cu respectarea procedurii prevazute la pct. 4.1. — 4. 13.

Cap. V CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

5. 1. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico — financiara a ofertantilor;

C) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
5. 2. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurdrii unei
utilizdri/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre
criteriile prevazute la pct. 5. 1.este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.
5. 3. Autoritatea contractanta trebuie sa tina seama de toate criteriile prevazute in documentatia de
atribuire, potrivit ponderilor prevazute la pct. 5. 2.

a) pentru pretul cel mai mare/luna (oferta financiara) - 40 puncte;

b) pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor - cel mai mare nivel al cash-flow-ului
(declaratii pe proprie raspundere/document emis de unitati bancare/declaratii bancare din care sa
reiasa faptul ca in cazul atribuirii contractului dispune de resursele declarate, pentru 3 luni de
derulare a contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru chirie/luna) - 20 puncte;

C) pentru protectia mediului inconjurdtor (contracte de prestari servicii cu operatorul de
salubrizare licentiat in aria de delegare respectiva) -10 puncte;
d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat: dotarea spatiului administrativ

si gestionarea activitatii desfasurate de catre ofertant— se va depune dovada desfasurarii unei/unor
astfel de activitati ce cad in sarcina atributiilor exercitate:



1. Daca ofertantul prezintd dovada a 1-2 se acorda 15 puncte;
2. Daca ofertantul prezintd dovada a 3-4 se acorda 30 puncte;

Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:
3.1. Pentru criteriul de atribuire prevazut la lit. a) Punctajul P(n) se acorda astfel:

Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 puncte;
pentru celelalte chirii ofertate punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel: P(n)= (Nivelul
ofertei n/ Nivel maxim ofertat) x 40 puncte.

*Unde:
n = oferta

P(n)= punctajul acordat ofertei n, in functie de pretul ofertat

3.2. Pentru criteriul de atribuire prevazut la lit.b)

10wy

punctajul maxim de 20 puncte.

Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n)= (Nivelul ofertei
n/Nivel maxim ofertat) x 20 puncte; *Unde:

n = oferta

e iw e

3.3. Pentru criteriul de atribuire prevazut la, lit. ¢) Punctajul se acorda astfel: daca ofertantul
prezintd dovada privind protectia mediului se acorda 10 puncte.

Daca ofertantul nu prezintd dovada privind protectia mediului se acorda 0 puncte.
Daca nu prezintd documentul aferent acestui criteriu se acorda 0 puncte.
3.5. Punctajul total aferent fiecarei oferte = suma punctajelor aferente fiecarui criteriu.

Oferta castigatoare = oferta care Indeplineste cerintele mentionate in documentatia de atribuire
si care obtine cel mai mare punctaj ca urmare stabilirii punctajului total.

Cap. VICLAUZE REFERITOARE LA INCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
» Incheierea contractului

6. 1. Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia.

6. 2. Contractul de inchiriere va fi incheiat in limba romana. Continutul contractului de inchiriere
trebuie sa respecte prevederile legale. Contractul de inchiriere va fi incheiat cu ofertantul a carui
ofertd a fost declarata castigatoare.

6. 3. Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
» Neincheierea contractului

6. 4. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor - interese. (atrage pierderea garantiei depusa pentru participarea la licitatie)!!!

6. 5. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantd (S.C. RECONS S.A Arad) reia procedura, in
conditiile legii.

6. 6. Daunele-interese prevazute la pct. 6.4 se stabilesc de catre instanta in a carei raza teritoriala se
afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.



6. 7. In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sd declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

6. 8. In cazul in care, in situatia previzuti la pct. 6. 7. nu existd o ofertd clasata pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile pct. 6.5.

6. 9. In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea
sau renunfarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflectd in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi
ajustata, la cererea oricarei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in documentatia de
atribuire.

Cap. VII. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

7. 1. Contractul de inchiriere Inceteazd de drept, in urmatoarele situatii:

a) la expirarea perioadei de valabilitate a contractului de inchiriere, in masura in care
partile nu convin, 1n scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) 1in cazul interventiei unei situatii de forta majora/caz fortuit;
C) in cazul intrarii in insolventa, in faliment si/sau a dizolvarii pe cale legala a chiriasului;

d) 1in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
catre S.C. RECONS S.A. Arad, cu plata unei despagubiri juste si prealabile, n sarcina
acesteia. In situatia prevazuti, S.C. RECONS S.A. Arad va notifica de indata intentia
de a denunta unilateral contractual de inchiriere si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceasta masura;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chiriag, prin rezilierea
unilaterald de catre S.C. RECONS S.A. Arad, cu plata unei despagubiri in sarcina
Chiriasului;

f) prin acordul comun al partilor;

Cap. VIII. DREPTURILE S$I OBLIGATIILE LOCATORULUI — S.C. RECONS S.A. Arad SI
ALE CHIRIASULUI

» Drepturile si obligatiile locatorului — S.C. RECONS S.A. Arad

8. 1. Titularul dreptului de administrare, S.C. RECONS S.A. in calitate de locator, are urmatoarele
drepturi si/sau obligatii:

a) sa predea bunul pe baza de proces— verbal, in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei (de la data constituirii garantiei de buna executie);

b) saincaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

C) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere. Garantia fiind
obligatorie si stabilitd la nivelul a doud chirii; In caz contrar, titularul dreptului de
administarre, S.C. RECONS S.A. Arad este obligat sa restituic garantia la incetarea
contractului;

d) sda mentind bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;



e) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor Inchirierii, avand dreptul sd constate, ori de cate ori este nevoie, fard a stanjeni
folosinta bunului de cétre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si
destinatia in care este folosit;

f) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe timpul inchirierii;

g) locatorul, S.C. RECONS S.A. Arad este obligat sa prevada in mod clar in procedura de
licitatie, durata de inchiriere a fiecarui spatiu in parte, de 1, 2 sau 3 ani.

» Drepturile si obligatiile chiriasului

8. 2. Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sanu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;

b) sa plateasca chiria, in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;

C) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;

d) sa solicite titularului dreptului de administrare, S.C. RECONS S.A., reparatiile necesare
pentru mentinerea bunului in stare corespunzatoare de folosintd sau contravaloarea
reparatiilor care nu pot fi amanate;

e) saexecute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce
ii incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea pe care 1-a primit in momentul
incheierii contractului;

f) sarestituie bunul, pe baza de proces — verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, In starea tehnica si functionald avutd la data preludrii, mai putin uzura aferenta
exploatarii normale;

g) sanu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.

8. 3. Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul titularului dreptului de
administrare S.C. RECONS S.A. Arad, la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul
dreptului de inchiriere este obligat sd reintregeasca garantia.

» Solutionarea litigiilor

8. 4. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de inchiriere se vor solutiona pe
cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare
instantelor judecatoresti de drept comun.

» Dispozitii finale

8. 5. Contractul de inchiriere poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul
executarii sale, cu acordul partilor.

8. 5. 1. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prevederilor
contractului de inchiriere se poate face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante
si aprobat prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Arad.

8. 5. 2. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Documentatia de atribuire se
considera insusite/acceptate de catre ofertanti.



8. 5. 3. Dacd se constata cd ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare,
acesta poate fi exclus din procedura licitatiei, atat in timpul desfasurarii sedintei, cat si ulterior
pana la semnarea contractului de inchiriere.

8. 5. 4. In caz de renuntare, dupi adjudecarea licitatiei, ofertantul pierde garantia de participare la
licitatie.

8. 5. 5. Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin In completarea celor cuprinse in
prezentul Caiet de sarcini.

8. 5. 6. Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia privind licitatia pentru
inchirierea imobilului descris in Cap. II, pct. 2.1.1.

8. 5. 7. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se publica pe site-ul
WWw.reconsarad.ro.

8. 5. 8. In cazul revocarii sau anulirii licitatiei, ofertantilor li se va returna garantia de participare
la licitatie n baza unei cereri scrise, inregistrate la sediul S.C. RECONS S.A, Arad, Bd. luliu
Maniu, nr. FN, in termen de maxim 10 zile.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Cosmin BURUC Contrasemneaza pentru legalitate
p. SECRETAR GENERAL
Sorin CONTRAS



Anexa nr. 3 la Hotararea nr. 506/28.09.2022
a Consiliului Local al Municipiului Arad

III. CONTRACTUL CADRU CONTINAND CLAUZE CONTRACTUALE
OBLIGATORII
CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. din

Incheiat intre:

I. PARTILE CONTRACTANTE

1. S.C. RECONS S.A., cu sediul in Arad, B-dul Tuliu Maniu, nr. FN, jud. Arad, inregistrata la
Oficiul Registrului Comertului Arad sub nr. J02/91/1996, Cod Unic de Inregistrare RO8189348 si
IBAN RO88BTRLRONCRTOP21420301 deschis la Banca Transilvania Arad, reprezentata legal
prin ing. Mehelean Gheorghe Nicolae, director general si ec. Ardelean Cornelia, director
economic, in calitate de locator si

2. cu sediul in  municipiul
Arad, str. , nr. , bl. , SC. , etaj ,ap.___, inregistrata
la Oficiul Registrului Comertului din cu nr. , Cod Unic de
Inregistrare ,cont IBAN nr.

, deschis la ,
reprezentatd legal prin , 1n calitate de locatar,

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat in baza Hotdrarii Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 506 din 28.09.2022 privind aprobarea inchirierii pe baza de licitatie publica
a spatiului cu alta destinatie in suprafata de ___mp din incinta Stadionului Municipal — Arena
Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr. 2, proprietate publica a Municipiului
Arad si aflat Tn administrarea S.C. RECONS S.A. ARAD si a procesului verbal de adjudecare a
licitatiei nr din ;

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. | (1) Obiectul contractului il reprezinta inchirierea spatiului cu alta destinatie nr. , aflat
in administrarea S.C. RECONS S.A., situat in incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc
Neuman Arad, Peluza/Tribuna , In suprafata de mp, inscris in C.F. nr. Arad.

(2) Locatorul va preda locatarului spatiul inchiriat in conditiile de amenajare existente la
data semnarii prezentului contract de inchiriere. Locatarul declara ca a vizitat si inspectat spatiul
inchiriat anterior incheierii acestui contract de inchiriere. Locatarul declara ca a vizitat si inspectat
spatiul inchiriat, anterior incheierii acestui contract de inchiriere, cd a luat la cunostinta
informatiile tehnice referitoare la spatiul inchiriat, le-a inteles si in consecinta a dispus de toate
informatiile si documentele referitoare la spatiul inchiriat inainte de a semna contractul de
inchiriere.

I1I. DURATA INCHIRIERII

Art. 2 (1) Durata inchirierii este cu incepere de la data predarii imobilului catre chiriag si anume,
de la pana la , pe o perioada de ani. Partile pot conveni
continuarea locatiunii la expirarea termenului pentru care s-a incheiat prezentul contract, locatarul
notificand intentia de prelungire a duratei contractului cu cel pufin 30 de zile Tnainte de expirarea
termenului.




(2) In cazul in care intentia locatarului de a prelungi perioada contractuald nu este notificata la
timp, conform prevederilor art. 2 alin. (1) de mai sus, contractul inceteaza de drept, in conformitate
cu clauzele stipulate mai sus.

IV. PREDAREA SI FOLOSIREA SPATIULUI INCHIRIAT

Art. 3. La data predarii spatiului inchiriat locatarului, ambele parti vor semna un Proces — verbal
de predare — primire, unde vor fi mentionate viciile constatate. Daca niciun viciu nu este mentionat
in Procesul — verbal de predare — primire, locatarul consimte ca a preluat spatiul inchiriat in conditii
normale, procesul — verbal de predare — primire se va constitui anexa la prezentul contract.

Art. 4. Locatarul va avea in posesie spatiul inchiriat, liber si netulburat, cu conditia de a desfasura
activitatea comerciald mentionatd pe perioada contractului, de a plati sumele datorate conform
prezentului contract si de a-si Indeplini toate celelalte obligatii legale si contractuale.

Art. 5. Orice Tmbunatatiri sau lucrari necesare punerii in functiune si intretinerii spatiului se vor
face pe cheltuiala proprie a locatarului si fara pretentia rambursarii contravalorii manoperei si/sau
a materialelor consumate la incetarea prezentului contract.

Art. 6. Locatarul va plati toate cheltuielile si taxele necesare activitatii comerciale pe care o
desfasoara in cadrul spatiului inchiriat, inclusiv taxele, licentele, autorizatiile, avizele, etc, care
privesc suprafata inchiriatd. In caz contrar, contractul se rezileazi de drept, iar locatarul pierde
garantia.

V. PROFILUL

Art. 7. (1) Profilul spatiului inchiriat este: Activitati .
(2) Orice schimbare a activitatii agreate si a tipului de produse comercializate in cadrul spatiului
inchiriat va fi facuta numai cu notificarea si acordul prealabil scris al locatorului.

VI. PRETUL INCHIRIERII
Art. 8. (1) Pretul/luna de inchiriere pentru folosirea spatiului inchiriat este de lei/mp/luna +
TVA pentru suprafata de mp.

VII. PLATA CHIRIEI SI A UTILITATILOR

Art. 9. Plata chiriei se face lunar, pand in ultima zi a lunii, pentru luna curentd, cu obligatia
locatorului de a transmite factura aferenta chiriei locatarului cel mai tarziu pand la data de 05 a
lunii 1n curs la adresa spatiului inchiriat.

Pentru neplata chiriei la termen se vor calcula penalitati in cuantum de 0,10% din suma
datorata, pentru fiecare zi de intarziere incepand cu data de 1 (unu) a lunii urmatoare si pana la
data achitarii integrale a sumei datorate. Penalitatile nu pot depasi cuantumul debitului asupra
caruia au fost calculate.

Art. 10. Plata chiriei se face pe baza facturii tip TVA, din propria initiativa a locatarului, in contul
locatorului nr. RO88BTRLRONCRTOP21420301, deschis la ,, BANCA TRANSILVANIA” S.A.
—sucursala Arad.

Art. 11. In caz de neplati a chiriei aferente a doua luni consecutiv, contractul se rezileazi de plin
drept, fard interventia instantelor de judecatd si fard a fi afectate drepturile locatorului conferite
prin prezentul contract, precum, dar fard a se limita la: dreptul de a retine garantia in contul
creantei, dreptul de a solicita penalitati de intarziere si/sau despagubiri, dreptul de a evacua
locatarul, dreptul de a beneficia de investitiile, materialele si lucrarile de amenajare si investitiile
realizate de locatar in spatiul inchiriat, etc.



Art. 12. Pentru spatiul inchiriat, locatarul va achita lunar contravaloarea consumului utilitatilor
consumate in baza citirii indexurilor subcontoarelor, la tariful din factura lunara a furnizorilor, iar
pentru serviciile de telecomunicatii, salubritate, locatarul va incheia contracte individuale direct
cu furnizorii alesi de catre acesta. Locatarul va comunica locatorului in copie aceste contracte in

termen de maxim 30 de zile de la incheierea acestora.

VIII. OBLIGATIILE SI DREPTURILE LOCATARULUI
Art. 13. Locatarul se obliga:

a.
b.

s«

sd achite chiria in conditiile prezentului contract;

sa suporte cheltuielile aferente pentru energia electrica, energia termica, gaz, apa — canal, prin
asigurarea lunara a acesului la subcontoarele de utilitati, iar pentru serviciile de salubritate si
telecomunicatii, prin intocmirea de contracte directe cu furnizorii de servicii, pe care le va
depune in copie la locator. In situatia in care nu asigura accesul lunar al reprezentantilor S.C.
RECONS S.A. in vederea citirii subcontoarelor este de acord cu platirea unui consum pausal
stabilit de locatar;

sa foloseasca spatiul inchiriat conform profilului stabilit prin contract;

sa-1 intretind in mod corespunzator, sa nu-l modifice farda consimtdmantul prealabil al
locatorului, sd nu il degradeze; in caz de modificari, locatarul este direct responsabil de
modificarile survenite;

sd asigure functionarea in deplina siguranta a instalatiilor, sa obtina toate avizele si acordurile
prevazute de lege si normele in vigoare pentru functionarea societatii;

sd execute la timp si in bune conditii, pe cheltuiala sa, toate lucrarile de intretinere si reparatii
curente, inclusiv pentru degradarile produse din culpa sa sau a clientilor sai;

sd nu aduca prejudicii sau deteriorari spatiului inchiriat;

sd cunoasca si sa respecte Regulamentul de Organizare si Functionare privind Administrarea
Stadionului Municipal Arena Francisc Neuman si sa nu comercializeze bauturi alcoolice in
incinta stadionului in perioada desfasurarii unor evenimente sportive in conformitate cu
legislatia n vigoare;

sd cunoascd si sd respecte Hotararile Consiliului Local al Municipiului Arad privind
administrarea Stadionului Municipal Arena Francisc Neuman, in vigoare;

in situatia inchirierii exclusive a intregului Stadion Municipal Arena Francisc Neuman Arad
cu ocazia unor evenimente, locatarul trebuie sa accepte sistarea activitatii pentru aceasta
perioadd, precum si/sau eliberarea spatiului, urmand ca pentru aceste zile sd nu plateasca
chirie;

sd nu subinchirieze, sa nu cesioneze contractul de inchiriere §i sa nu se asocieze cu terte
persoane fizice sau juridice, pentru folosirea spatiului inchiriat fara acordul scris al locatorului;
la expirarea duratei contractului de inchiriere sa predea spatiul inchiriat asa cum 1-a primit, prin
semnarea contractului recunoscandu-se ca l-a primit in stare buna, cu uzura rezultand dintr-0
utilizare normala;

. sd asigure paza echipamentului, precum §i paza impotriva incendiilor, in conformitate cu

normele legale in vigoare;

locatarul este obligat sa nu neglijeze spatiul inchiriat, partial sau in totalitate, pe durata
contractului, neindeplinirea acestei obligatii conduce la rezilierea unilaterala a contractului de
catre locator, in termen de 5 zile de la transmiterea notificarii de reziliere;

locatarul este responsabil pentru pagubele provocate locatorului de el insusi sau de angajatii,
furnizorii si sub-contractorii acestuia;



p. locatarul nu va aduce modificari structurii interioare si exterioare a cladirii fara a obtine acordul
prealabil si scris al locatorului si conditionat de obtinerea autorizatiilor si avizelor necesare;

g. locatarul va informa imediat pe locator despre pagubele si deficientele aparute in cadrul
spatiului inchiriat, a suprafetelor si partilor comune;

r. locatarul este facut responsabil fata de locator pentru daunele aduse printre altele, incintei
intregului imobil in care se afla spatiul inchiriat, usilor, pardoselilor (daca este cazul), spatiilor
comune, cailor de acces aparute datoritd aprovizionarii/livrarii marfii cu mijloace de transport
proprii sau contractate;

s. locatarul este obligat sa repare toate deficientele pentru care este facut responsabil conform
paragrafelor de mai sus. In caz contrar locatorul poate si aleaga, la discretia sa, o comapanie
de constructii care sa repare daunele provocate de locatar si sa efectueze lucrarile necesare, pe
cheltuiala locatarului;

t. daca vor fi necesare lucrari de consolidare ce necesitd incetarea activitatii locatarului, acesta
va evacua spatiul Inchiriat pe intreaga perioada a executdrii lucrarilor si va fi scutit de plata
chiriei pentru perioada respectiva,

u. locatarul va comunica in scris, in termen de 15 zile, orice modificare a actului constitutiv si/sau
a statutului, precum si schimbarea obiectului de activitate;

v. locatarul nu va aduce atingere dreptului de proprietate al municipiului Arad asupra spatiului
aflat in administrarea S.C. RECONS S.A., prin actele si faptele savarsite;

Art. 14. Locatarul va avea urmatoarele drepturi neexclusive in comun cu toate persoanele fizice

sau juridice care beneficiaza de drepturi similare in imobil:

a) un drept de a folosi partile si suprafetele comune iar locatarul nu va obstructiona partile si
suprafetele comune si nici nu va impiedica in vreun fel accesul in si din imobil;

b) un drept de trecere al tuturor utilitatilor de la/ si catre spatiul inchiriat, prin oricare din
traseele de utilitdti din vecinatatea spatiului inchiriat care deservesc spatiul inchiriat si care
acum sau in viitor trec prin, pe dedesubt sau peste oricare parte a imobilului, furnizand
utilitati intregului imobil.

c) locatorul are dreptul de a folosi in orice moment, in mod liber i nestingherit, toate traseele
de utilitati dinspre si catre toate partile comune, ce trec prin interiorul spatiului inchiriat,
dar care nu deservesc in mod exclusiv spatiului inchiriat.

Semnificatia termenilor specifici:

PARTI COMUNE - reprezinti toate partile comune ale intregului imobil din care face parte spatiul

inchiriat, folosite pentru acces cétre si dinspre alte spatii comune interne (holuri, pasaje, toalete,

intrari, coridoare de evacuare, camere de serviciu si tehnice), localizate 1n interiorul imobilului.

SUPRAFETE COMUNE - reprezinta spatiile comune externe, folosite pentru uz comun de catre

locatari, precum drum de acces, zone verzi, curte interioara, refele, sisteme §i conexiuni pentru

utilitati, trotuare, etc.

TRASEE DE UTILITATI — reprezinti toate canalizirile, tevile, cablurile, conductele precum si

orice alt canal conductor.

IX. OBLIGATIILE SI DREPTURILE LOCATORULUI

Art. 15. Locatorul are obligatia de a preda spatiul inchiriat locatarului la data convenita de comun
acord, pe baza Procesului — verbal de predare — primire semnat de ambele parti, ce se constituie
Anexa a prezentului contract.



Art. 16. Locatorul va controla periodic modul in care este folosit spatiul inchiriat (potrivit
destinatiei si a obiectului de activitate declarat de locatar in conditiile art. 7.1. din prezentul
contract) si sa asigure folosinta netulburata a spatiului inchiriat pe toatd perioada de inchiriere.
Art. 17. Locatorul suporta impozitele asupra bunului inchiriat.

Art. 18. Locatorul se obliga ca in cazul in care Inceteaza contractul de concesiune incheiat cu
municipiul Arad sa aduca la cunostiinfa municipiului existenta prezentului contract.

Art. 19. Locatorul se obliga sa intretina in conditii bune, pe propria cheltuiala, elementele structurii
de rezistentda a cladirii, elementele de constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada,
imprejmuiri, pavimente). Tot in sarcina locatorului sunt si reparatiile - indiferent de natura lor —
determinate de un caz de fortd majora (de exemplu seism).

X. GARANTIE

Art. 20. La data incheierii prezentului contract, locatarul va prezenta dovada constituirii garantiei,
sub forma de depozit bancar, in contul indicat de locator.

Art. 21. Garantia este in cuantum de lei si reprezinta echivalentul chiriei pe 2 (doua)
luni. Locatarul se obligd sa mentind garantia la valoarea inifiald pe toatd durata perioadei
contractuale.

Art. 22. Eventualele daune, inclusiv neplata chiriei, a utilitatilor si/sau penalitatilor de intarziere
vor fi recuperate din garantie pana la concurenta celei mai mici dintre sume, iar in cazul in care
garantia nu acopera cuantumul datoriilor, locatarul se obligd sa plateasca de indatad diferenta
existenta, in caz contrar urmand a fi demarate procedurile judiciare.

Art. 23. Locatorul va putea executa sumele constituite drept garantie, fard nicio formalitate
prealabila, in cazul in care locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale.

Art. 24. Garantia va putea fi eliberata locatarului, in termen de 60 de zile de la incetarea
contractului, numai dupa verificarea in evidentele contabile din care sd reiasd cad locatarul nu
prezinta debite fata de locator, si doar dupa semnarea procesului — verbal de predare — primire a
spatiului la incetarea contractului.

XI. SUBINCHIRIEREA DREPTURILOR DE INCHIRIERE

Art. 25. Locatarul poate subinchiria in tot sau in parte drepturile si obligatiile care rezulta din acest
contract de Inchiriere doar cu acordul prealabil al locatorului, manifestat in scris.

Art. 26. In cazul in care locatorul accepti sub-inchirierea, in tot sau in parte, a spatiului inchiriat,
locatarul si cel desemnat ca si sub-Locatar vor fi raspunzatori in mod solidar si individual pentru
toate obligatiile rezultate din prezentul contract, pe durata de sub-inchiriere a acestui contract de
inchiriere. Orice modificare ulterioara a conditiilor unui contract de subinchiriere agreat necesita
aprobarea prealabila a locatorului.

XII. PREDAREA SPATIULUI INCHIRIAT

Art. 27. Odata cu predarea spatiului inchiriat se va intocmi un proces — verbal de constatare.

Art. 28. Careguld generala, la incetarea contractului, orice investitii, modernizari sau Tmbunatatiri
aduse de locatar, intra de drept in proprietatea municipiului Arad, implicit in administrarea
locatorului. In cazul in care contractul inceteazi din culpa locatarului, inainte de implinirea
termenului contractual, acesta renuntd, de asemenea, la dreptul de a pretinde despagubiri pentru
investitiile si lucrarile efectuate in spatiul inchiriat sau pentru materialele utilizate sau orice
contraprestatii. Lucrarile de amenajare interioara vor fi efectuate de catre locatar, iar perioada
afectata acestor lucrari va fi inclusa in perioada contractului de inchiriere.



Art. 29. Locatarul va plati costurile aferente utilitdtilor si serviciilor pana la expirarea
perioadei/rezilierea contractului de inchiriere sau denuntarea contractului si, in orice caz, pana
cand spatiul inchiriat este efectiv eliberat si se intocmeste procesul — verbal de predare.

XIII. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 30. Urmatoarele cauze duc la incetarea contractului:

a) hotdrarea comuna a celor doua parti;

b) expirarea duratei contractului de inchiriere;

€) neindeplinirea sau efectuarea defectuoasa a vreuneia din clauzele prezentului contract de cétre
parti;

d) intrarea in procedura de insolventd, prevazutd de Legea nr. 85/2014 cu modificarile si
completarile ulterioare, a locatarului;

e) situatia in care locatarul nu isi indeplineste oricare din obligatiile pecuniare potrivit prezentului
contract, inclusiv dar nu limitativ cu privire la chirie, costurile aferente utilitatilor si serviciilor,
etc. si daca aceste obligatii nu sunt Indeplinite in 5 zile de la notificarea in scris data de catre
locator, locatarului;

Art. 31. Rezilierea contractului anterior perioadei prevazuta la art. 30 lit. b) poate avea loc numai

cu notificarea prealabila de cel putin 30 de zile inainte de data solicitatd, de catre oricare dintre

parti.

Art. 32. In cazul incetirii din orice motiv a acestui contract de inchiriere, locatarul este obligat si

elibereze spatiul inchiriat si sa-1 predea locatorului, in stare corespunzatoare folosintei, cu toate

lucrarile de conservare si amenajare in functiune, in termen de 5 zile de la data incetarii.

Art. 33. In cazul in care dupi expirarea perioadei contractului de inchiriere sau a rezilierii acestuia,

locatarul continua sa foloseasca spatiul inchiriat, fapt considerat ca ilegal si In niciun caz nu se va

considera drept extindere a perioadei contractului de inchiriere, drept reinnoire a acestuia sau
acceptare tacitd a ocuparii spatiului inchiriat. Locatarul declara in mod expres ca renuntd la
notificarea de 30 de zile prevazutd de art. 31 si recunoaste caracterul de titlu executoriu al
prezentului contract, precum si dreptul locatorului de a recurge imediat la procedura de evacuare

prevazuta de art. 11.

Art. 34. In caz de reziliere a contractului locatarul este obligat si pliteasci drept penalitate

contractuald urmatoarele:

toate sumele pe care le datoreaza conform contractului (chirie, costurile aferente utilitatilor si

serviciilor si alte plati) pana la eliberarea efectiva a spatiului Inchiriat;

costurile de curdtenie, reparatii si renovare legate de pregatirea spatiului inchiriat pentru inchiriere

viitorilor chiriasi;

orice alte costuri directe solicitate de locator ca rezultat al Incetarii acestui contract.

Art. 35. Contractul de inchiriere inceteaza, fara interventia instantelor judecatoresti sau alte

formalitdfi prealabile, prin denuntare unilaterald de catre locator (daca interesul national sau local,

justifica reintoarcerea bunului in folosinta societdtii), prin transmiterea unei notificari scrise cu 30

de zile inainte de data la care se doreste incetarea contractului. In acest caz, locatorul nu va fi tinut

sa plateasca nicio despagubire locatarului. Denuntarea nu produce efecte cu privire la obligatiile

executate sau aflate in curs de executare, iar sumele scadente pana la data incetarii efective a

contractului vor fi achitate in mod corespunzator.

Art. 36. Contractul inceteaza la disparitia dintr-o cauza de fortd majora a bunului inchiriat sau in

obligatiilor asumate.



XIV. CLAUZE SPECIALE

Art. 37. Spatiul pus la dispozitie nu poate face obiectul unei vanzari, fiind proprietatea
municipiului Arad.

XV. FORTA MAJORA

Art. 38. Forta majora reprezinta orice circumstanta care este independenta de vointa partilor si care
le Tmpiedica pe acestea sau numai pe una dintre parti sa-si onoreze obligatiile din contractul de
inchiriere sau ce rezulta din contractul de inchiriere, considerandu-se ca o asemenea circumstanta
nu poate fi evitatd n ciuda prudentei, previziunii si efortului partii afectate de o asemenea
circumstantd. De asemenea, este agreat In mod expres cd forta majord va include orice
circumstantd care este independentd de controlul locatorului i care il pune pe acesta in
imposibilitatea de a furniza serviciile datoritd schimbarilor ori datoritd oricaror altor intarzieri
nejustificate fata de termenele legale.

Art. 39. Partile vor fi exonerate de raspundere, una fatd de cealalta, pentru nerespectarea
obligatiilor ce rezultd din prezentul contract de inchiriere din cauza fortei majore, cu exceptia
cazului 1n care partea impiedicata de un astfel de eveniment incalcase obligatiile sale contractuale
si fard aceastd incdlcare (dacd acea parte si-ar fi indeplinit obligatiile la timp) respectiva
circumstanta nu s-ar fi ivit.

XVI. ALTE CLAUZE

Art. 40. Toate comunicarile care urmeaza a se efectua intre parti ca urmare a desfasurarii
operatiunilor din prezentul contract vor fi facute in scris, prin scrisoare recomandata, cu confirmare
de primire, sau direct la registratura societatilor.

Art. 41. Pentru nerespectarea totala sau partiala, ori pentru executarea defectuoasa a vreuneia din
clauzele contractuale, partea vinovata se obliga sa plateasca daune — interese.

Art. 42. Locatarul va putea face orice reparatii sau Tmbunatatiri care sunt menite sa creasca
valoarea spatiului supus inchirierii si sa contribuie la cresterea fondului de comert doar cu acordul
prealabil scris al locatorului, fard insd sa emita pretentii referitoare la restituirea contravalorii
acestora.

Art. 43. La expirarea contractului (sau rezilirea lui), locatarul va pune la dispozitia S.C. RECONS
S.A. Arad spatiul in perfecta stare de functionare cu toate dotarile aferente, fara a avea pretentii la
eventualele lucrari de investitii realizate.

Art. 44. Subinchirerea in tot sau in parte a bunului, cesiunea si asocierea cu alte persoane fizice
sau juridice sunt permise doar cu acordul prealabil scris al S.C. RECONS S.A. Arad.

Art. 45. Nicio neexercitare sau intarziere In exercitarea oricaror drepturi ale locatorului ce rezulta
din acest contract nu va fi considerata sau interpretata drept renuntare sau incetare a exercitarii
acestora.

Art. 46. In cazul in care oricare dintre clauzele acestui contract de inchiriere devine invalida,
neaplicabila sau ilegala, partial sau n totalitate, restul clauzelor vor ramane valabile, neschimbate
si partile se vor intalni cat mai curand posibil §i vor agrea cu buna credinta clauza legala cea mai
apropiatd scopului contractului de Inchiriere si care are un efect economic egal.

Art. 47. Prezentul contract de inchiriere este guvernat de legislatia romana si conceput in
concordantd cu acestea.

Art. 48. Acest contract de inchiriere a fost redactat in limba romana.



Art. 49. In caz de litigii aparute in legitura cu incheierea, executarea, suspendarea sau incetarea
prezentului contract, partile vor rezolva conflictul pe cale amiabila. In cazul in care solutionarea
amiabild nu este posibila, dacd dupa 10 zile de la inceperea tratativelor de solutionare partile nu
reusesc sd rezolve In mod amiabil o divergenta contractuald, neintelegerea va fi solutionata de
catre instantele de judecata competente.

Art. 50. Orice modificare a prezentului contract se poate face de comun acord, prin act aditional,
care va fi parte integranta a prezentului contract de inchiriere.

Art. 51. Partile convin ca prezentul contract sa fie titlu executoriu in conditiile legii.

Art. 52. Locatorul este de acord ca locatarul sa isi inregistreze un punct de lucru in spatiul inchiriat.
La incetarea 1n orice modalitate a prezentului contract, locatarul se obliga sa redieze punctul de
lucru de la adresa spatiului inchiriat.

Art. 53. Se interzice locatarului sa desfasoare alte activitati decat cele prevazute in contract.

Art. 54. Partile se obliga sa respecte Hotararile in vigoare ale Consiliului Local al Municipiului
Arad in ceea ce priveste Stadionul Municipal Arena Francisc Neuman Arad, aparute ulterior
semnarii prezentului contract.

Art. 55. Orice modificare in statutul juridic, a actului de infiintare, a sediului, etc., va trebui
anuntata in termenul limita de 15 zile calendaristice, locatorului.

Art. 56. Subsemnatul, , In calitate de al ,
locatar al spatiului care face obiectul prezentului contract, declar cad am luat la cunostinta de
informatiile tehnice referitoare la spatiul inchiriat, le-am inteles si le-am acceptat, neavand nicio
pretentie fata de ceea ce s-a constatat.

Art. 57. Prezentul contract se completeazd cu documentele mai jos mentionate, care fac parte
integrantd din acesta, respectiv:

Proces verbal de predare — primire;

Garantia;

Caietul de sarcini.

Art. 58. Drept pentru care s-a incheiat prezentul contract de inchiriere, astazi , In
doua exemplare cate unul pentru fiecare parte contractanta.

LOCATOR LOCATAR

S.C. RECONS S.A.
Director general

Director economic
Vizat CFPP

Vizat pt. legalitate
Consilier juridic

Intocmit Administrator



IV. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

FORMULARUL NR. 1

FISA OFERTANTULUI

1. (@ =T 7= | SO USSR
2. Sediul ofertantului sau
10 | (TS PSP
3 TRIBTON.....ee e nre s
4, Adresa
BIMAILL ...t
5. Reprezentant
JEOAL ...
6 FUNCEIA. ettt ettt et e s aneeeas
7 Cod fiscal/C.I sau B.I
8 Nr Certificat de inregistrare fiscala
9. Nr. cont
O T [o g (=Y ] (o =SSR
J0. BANCA. ..ttt bbbt b e et e be e e e anr e ne e
11.Sediul sucursalelor (filialelor) locale — daca este
(07 V.40 | SRRSO
12Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale.............cceeeeviiieiciieecieeeciie e,

Declardm pe propria raspundere ca datele mentionate sunt corecte si conform cu
documentele oficiale .

Data, Ofertant,



FORMULARUL NR. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

privind aprobarea procedurii de inchiriere, prin licitatie publica, a spatiilor cu alta destinatie
aflate in administrarea SC RECONS SA, situate in incinta Stadionului Municipal — Arena
Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr. 2

Catre,
S.C. RECONS S.A. ARAD

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia
din data de

Prin prezenta,

(denumire, CUI, nr. Reg. Com., sediu, reprezentant, functie/numele si prenumele, CNP,
CI/BI, adresa)

manifest intentia ferma de a participa la licitatia publica deschisa, cu oferta in plic inchis si
sigilat, a imobilului inscris in CF nr. , In suprafatd de mp, situat
incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann,
nr. 2.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea
contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la
licitatie, prevazute in Documentatia de atribuire si imi asum responsabilitatea pierderii lor
in conditiile stabilite.

(persoana juridica)
in numele va participa dl./dna.
, posesor (posesoare) al(a) C.l. seria , nr.
, imputernicit prin Delegatia nr. sau Imputernicire nr.
, din data de , emisa de , sa

reprezinte institutia specializata a statului/organul de stat specializat si s semneze actele
incheiate cu aceasta ocazie.

Data,



FORMULARUL NR. 3

FORMULARDE OFERTA
pentru inchiriere, prin licitatie publica, cu oferta in plic inchis si sigilat a spatiului In
suprafata de mp, situat in incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman, Arad,

str. Fratii Neumann, nr. 2

Subsemnatul/a reprezentant al ofertantului

(date identificare ofertant)

Oferta mea de pret pentru imobilul, cu datele de identificare mentionate mai sus,
scos la licitatie este de , lei/luna.(suma
in litere si cifre)*

Mentionam faptul ca in cazul in care prezenta ofertd va fi declarata castigatoare ne
obligdm sd acceptdm, neconditionat si in intregime, toate conditiile de inchiriere
mentionate de catre organizatorul procedurii in documentatia de atribuire si caietul de
sarcini.

Oferta prezenta este valabila pana la finalizarea procedurii de inchiriere, in conditiile
in care S.C. RECONS S.A. Arad nu decide altfel.

Data Nume, prenume

1n calitate de

Semnatura
PRESEDINTE DE SEDINTA
Cosmin BURUC Contrasemneaza pentru legalitate
p. SECRETAR GENERAL
Sorin CONTRAS



ROMANIA PROIECT AVIZAT
JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL
Nr. 477/16.09.2022
HOTARAREA nr.
din 2022

privind aprobarea procedurii de inchiriere, prin licitatie publica, a spatiilor cu alta destinatie
aflate in administrarea SC RECONS SA, situate 1n incinta Stadionului Municipal — Arena
Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr. 2

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad exprimatd in Referatul de
aprobare inregistrat cu nr. 72092 din 16.09.2022,

In considerarea raportului de specialitate al Directiei Patrimoniu, Serviciul Evidenta si
Administrare Domeniul Public, inregistrat cu nr. 72094 din 16.09.2022,

Raportat la Hotararea nr. 171 din 16 aprilie 2021 a Consiliului Local al Municipiului Arad
referitor la aprobarea documentatiei de atribuire, prin concesiune, a serviciului de administrare,
intretinere si exploatare a Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman catre SC RECONS SA
Arad,

Avand in vedere Cap. V, pct. 5.2. lit. 0) din Anexa nr. 1 la Contractul de concesiune a
serviciului de administrare, intretinere si exploatare a Stadionului Municipal — Arena Francisc
Neuman Arad, aprobat prin Hotararea nr. 171 din 16 aprilie 2021 a Consiliului Local al
Municipiului Arad,

In conformitate cu prevederile art. 1.777 — 1.823 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Analizand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

In temeiul prevederile art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. a), art. 139 alin. (1),
alin. (3) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 286 alin. (4), art. 297 alin. (1) lit. ¢), art. 332 — 348 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se aproba procedura de inchiriere, prin licitatie publicd pentru o perioada minima de 1 an
si maxima de 3 ani, a spatiilor cu altd destinatie aflate in administrarea SC RECONS SA, din
incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr.
2, care apartin domeniului public al Municipiului Arad.

Art. 2. Se aproba Caietul de sarcini s1 Documentatia de atribuire privind inchirierea spatiilor cu
alta destinatie, conform anexelor nr. 1 si 2 care fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 3. Se aproba contractul-cadru de inchiriere a spatiilor cu altd destinatie, prevazut in anexa nr.
3 care face parte integranta din prezenta hotarare.



Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de cdtre Primarul Municipiului Arad, prin Serviciul
Evidentd si Administrare Domeniul Public din cadrul Directiei Patrimoniu §i se comunica celor
interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
Lilioara Stepanescu

DP/SEADP
Red/Dact. M.B./S.S. Cod: PMA-S4-01



PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr. din 2022

In temeiul art. 137 din Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 216/2016,
coroborat cu art. 136 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Imi exprim initiativa promovarii $i propun
aprobarea proiectului de hotarare avand ca obiect: procedura de inchiriere, prin licitatie publica,
a spatiilor cu alta destinatie aflate in administrarea SC RECONS SA, situate in incinta Stadionului
Municipal — Arena Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr. 2

REFERAT DE APROBARE

Stadionul Municipal — Arena Francisc Neuman este alcatuit din teren (suprafata de joc,
spatii verzi + 201 locuri de parcare), constructii, instalatii si dotari aferente care intrd in
componenta sa si 11.115 locuri in tribune.

Obiectul de activitate al Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman il constituie
administrarea bazei materiale destinatd competitiilor sportive de nivel national si international, a
antrenamentelor, a diferitelor cursuri cu caracter sportiv, precum si altor actiuni cu caracter
didactic/sportiv/de divertisment/cu caracter comercial, religios sau de practicare a sportului si
asigurarea serviciilor publice pentru activitati institutional administrative de naturd didactica si
sociala.

Ca urmare a realizarii acestui obiectiv de investitii, in temeiul Hotararii nr. 171 din 16
aprilie 2021 referitor la aprobarea documentatiei de atribuire, prin concesiune, a serviciului de
administrare, intretinere si exploatare a Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman catre
S.C. RECONS S.A. Arad, a fost inaintata de catre acestia din urma solicitarea de aprobare din
partea Consiliului Local al Municipiului Arad a procedurii de inchiriere prin licitatie publica a
spatiilor cu altd destinatie aflate in administrarea S.C. RECONS S.A. Arad situate in incinta
Stadionului Municipal Arena Francisc Neuman, In scopul realizarii veniturilor estimate in
Proiectul Bugetului de Venituri 1 Cheltuieli pentru anul 2022.

In cadrul acestui obiectiv sportiv fiind construite multe spatii comerciale in scopul
satisfacerii cerintelor consumatorilor privind alimentatia publica (atat in timpul competitiilor
sportive cat si pentru gazduirea altor evenimente deschise publicului), in vederea atragerii de
venituri la bugetul local si a unei bune administrari a spatiilor cu altd destinatie aflate in incinta
Stadionului Municipal Arena Francisc Neuman se impune luarea unor masuri precum inchirierea
spatiilor cu altd destinatie.

Din punct de vedere economic si social, unul dintre beneficiile aduse prin punerea in
valoare a spatiilor cu altd destinatie din incinta acestui obiectiv sportiv, prin inchirierea acestora,
constd in crearea locurilor noi de munca.

Municipiul Arad, prin concesionar S.C. RECONS S.A. Arad ajutd in acest sens printr-0
politica de investitii in domeniul public prin cresterea locurilor de munca, a veniturilor si totodata
a bunastarii cetatenilor.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari de catre Consiliul Local al Municipiului Arad
in vederea aprobarii procedurii de atribuire prin licitatie publica a spatiilor cu altd destinatie aflate
in incinta Stadionului Municipal Arena Francisc Neuman.

p. PRIMAR
Cilin BIBART
VICEPRIMAR

Lazar FAUR



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Public
Nr. din

RAPORT DE SPECIALITATE

In urma intocmirii referatului de aprobare nr. / , Primarul Municipiului
Arad a initiat Proiectul de hotarare privind aprobarea:

- Procedurii de inchiriere, prin licitatie publica, a spatiilor cu altd destinatie aflate in
administrarea SC RECONS SA, situate in incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc
Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr. 2.

- Documentelor necesare organizarii procedurii de inchiriere, prin licitatie publica, mai
exact a Caietului de Sarcini si a Documentatiei de atribuire.

Stadionul Municipal — Arena Francisc Neuman este alcatuit din teren (suprafata de joc,
spatii verzi + 201 locuri de parcare), constructii, instalatii si dotari aferente care intrd in
componenta sa si 11.115 locuri in tribune.

Obiectul de activitate al Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman il constituie
administrarea bazei materiale destinatd competitiilor sportive de nivel national si international, a
antrenamentelor, a diferitelor cursuri cu caracter sportiv, precum si altor actiuni cu caracter
didactic/sportiv/de divertisment/cu caracter comercial, religios sau de practicare a sportului si
asigurarea serviciilor publice pentru activitati institutional administrative de naturd didactica si
sociala.

Prin realizarea acestui obiectiv sportiv s-a urmarit realizarea unui stadion la standarde
internationale, care sa aigure: gradul de confort al tuturor spectatorilor prezenti atat la competitiile
sportive cat si la orice alte evenimente deschise publicului, cum ar fi, concerte, conferinte, targuri,
expozitii, intruniri, festivitati, etc.

Stadionul Municipal — Arena Francisc Neuman este alcatuit din teren (suprafata de joc,
spatii verzi + 201 locuri de parcare), constructii, instalatii si dotari aferente care intra in
componenta sa si 11.115 locuri in tribune. Avand totodata in componenta si unele spatii comerciale
in scopul satisfacerii cerintelor consumatorilor privind alimentatia publica, pentru care se impune
valorificarea optima a acestora, considerandu-se oportund aprobarea procedurii de inchiriere a
Spatiilor cu altd destinatie disponibile din incinta complexului sportiv Arena Francisc Neuman.

Din punct de vedere financiar, inchirierea spatiilor cu altd destinatie va contribui
semnificativ printr-un venit cert, real, atat la cresterea bugetului local cat si la realizarea veniturilor
estimate in proiectul Bugetul de Venituri si Cheltuieli pentru anul 2022 de catre concesionarul S.C.
RECONS S.A. Arad.

Pentru desfasurarea procedurii de inchiriere prin licitatie a spatiilor cu altd destinatie situate
in incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman au fost intocmite documentele necesare
in cadrul procedurii (caietul de sarcini si documentatia de atribuire). Aceste documente au fost



intocmite in conformitate cu prevederile art. 297 alin. 1 lit.c) si art. 332-348 din OUG nr.
57/03.07.2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Consideratii juridice:

In temeiul Hotararii nr. 171 din 16 aprilie 2021 a Consiliului Local al Municipiului Arad
referitor la aprobarea documentatici de atribuire, prin concesiune, a serviciului de administrare,
intretinere si exploatare a Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman catre SC RECONS SA
Arad.

In conformitate cu prevederile art. 297 alin. (1) lit. ¢), art. 332 — 348 si ale art. 362 alin.
(1) si alin. (3) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

PROPUNEM:

Art. 1. Promovarea unui proiect de hotarare prin care sa se aprobe procedura de inchiriere, prin
licitatie publica, a spatiilor cu alta destinatie aflate in administrarea SC RECONS SA, situate in
incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr.2.
Art. 2. Aprobarea Caietului de sarcini si a Documentatiei de atribuire privind inchirierea spatiilor
cu alta destinatie, conform anexelor nr. 1 si 2 care fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 3. Aprobarea contractului — cadru de inchiriere a bunurilor identificate la art.1 din prezenta
hotarére, prevazut in anexa nr. 3 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de cdtre Primarul Municipiului Arad, prin Serviciul
Evidenta si Administrare Domeniul Public din cadrul Directiei Patrimoniu si se comunica celor
interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

Director executiv Sef serviciu
Stefan SZUCHANSZKI Mihaela BALAS






DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind aprobarea procedurii de inchiriere, prin licitatie publica, a spatiilor cu alta destinatie
aflate Tn administrarea SC RECONS SA, situate 1n incinta Stadionului Municipal — Arena
Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr. 2

CUPRINS

V. Fisa de date a procedurii
VI. Caietul de sarcini
Vl.Contractul cadru continind clauze contractuale obligatorii

VIII. Formulare si modele de documente



Anexa nr. 1 la Hotararea nr.
INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

I. FISA DE DATE A PROCEDURII

privind aprobarea procedurii de Inchiriere, prin licitatie publica, a spatiilor cu altd destinatie
aflate Tn administrarea SC RECONS SA, situate 1n incinta Stadionului Municipal — Arena
Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr. 2

1. Informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: numele/denumirea, codul de
identificare fiscald/altd forma de inregistrare, adresa, sediul, datele de contact.

Proprietarul: Municipiul Arad, cu sediul in Arad, bd. Revolutiei, nr. 75, cod: 310130, cod fiscal:
3519925, telefon: 0257-281850, interior: 154, e-mail: pma@primariaarad.ro

Titularul dreptului de administrare: S.C. RECONS S.A. ARAD, cu sediul in Arad, bd. Iuliu Maniu,
FN, jud. Arad, cod fiscal: RO 8189348, telefon: 0257-281386, e-mail:office@reconsarad.ro.

2. Modalitatea de inchiriere: Prin licitatie publica in conformitate cu prevederile art. 297 alin. (1)
lit. ¢), art. 332 — 348 si ale art. 362 alin. (1) si alin. (3) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si ale art. 1.777 —
1.823 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,

3. Obiectul propus spre inchiriere: Obiectul inchirierii il constituie spatiile cu alta destinatie din
incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman, str. Fratii Neumann, nr. 2, administrate de
catre S.C. RECONS S.A. Arad in temeiul Hotararii nr. 171 din 16 aprilie 2021 a Consiliului Local
al Municipiului Arad referitor la aprobarea documentatiei de atribuire, prin concesiune, a
serviciului de administrare, intretinere si exploatare a Stadionului Municipal — Arena Francisc
Neuman catre S.C. RECONS S.A. Arad. Locatorul, S.C. RECONS S.A. Arad este obligat sa
prevada in mod clar in anuntul de licitatie, durata de inchiriere a fiecarui spatiu in parte, de 1, 2
sau 3 ani.

4. Procedura aplicata pentru atribuirea contractului de inchiriere: atribuirea contractului de
inchiriere a spatiilor cu alta destinatie din incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc
Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr. 2, ce apartin domeniului public al Municipiului
Arad, aflat in administrarea S.C. RECONS S.A. Arad, se va efectua prin licitatie publicd in
conformitate cu prevederile art. 297 alin. 1 lit. ¢) si art. 332 — 348 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
Inchirierea urmeaza a fi ficuta in temeiul unui contract de inchiriere de catre titularul dreptului de
administrare, dupa caz, cu orice persoana fizica sau juridica, romana sau straind, pentru activizati
economice.



5. Informatii privind documentatia de atribuire: Documentatia pentru inscriere la licitatie poate fi
obtinuta pe baza de solicitare scrisa, de la S.C. RECONS S.A. Arad sau descarcata de pe pagina
operatorului www.reconsarad.ro.

6. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor:

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire;

Ofertele se redacteaza in limba roména si se depun la sediul S.C. RECONS S.A. Arad din
municipiul Arad, bd. Tuliu Maniu, nr. FN, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreazd de catre S.C. RECONS S.A., in ordinea primirii lor,
precizandu-se data si ora;

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant;

Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta;

Perioada de valabilitate a ofertei: pana la finalizarea procedurii de atribuire a imobilului;
Persoana interesanta are obligatia de a depune oferta in locul si pana la data — limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii;

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate;

Ofertele depuse la o altd adresd decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei limita pentru
depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise;

Continutul ofertelor trebuie s ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupa aceasta data.

I. PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, respectiv:
“LICITATIE PUBLICA DESCHISA, CU OFERTA IN PLIC INCHIS SI SIGILAT PENTRU

INCHIRIEREA spatiului cu altd destinatie in suprafati de mp din incinta Stadionului
Municipal — Arena Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr. 2.

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE , ORA

> Plicul exterior va trebui sa contind urmatoarele documente:

- plicul interior, precum si:

1. Fisa cu informatii privind ofertantul ( Formularul nr. 1);

2. Declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari
( Formularul nr. 2);

3. Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

Pentru institutii specializate/organe specializate/institutii publice:

6.1. Documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

a. Certificat de inregistrare fiscala eliberat de Ministerul Finantelor Publice.

b. Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului statului eliberat
de Agentia Nationald de Administrare Fiscald, nu mai vechi de 30 de zile, din care sa
reiasa ca ofertantul nu are datorii;

c. Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului local, din care
sa reiasd ca ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Venituri din cadrul primariei in
a caror raza teritoriala ofertantul are sediul social/domiciliul, precum si de la Priméria
Municipiului Arad, in cazul in care ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in
municipiul Arad, valabil la data deschiderii ofertelor;



6.2.
a)

Documente justificative privind achitarea la casieria S.C. RECONS S.A. ARAD a
garantiei: chitantd/ordin de plata;

Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semndtura reprezentantului;

Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite, In copie, cu mentiunea ,conform cu originalul” si semndtura
reprezentantului (in cazul in care persoana imputernicita nu este reprezentantul legal al
ofertantului);

Informatii referitoare la capacitatea economico - financiara a ofertantului — cash — flow
- (declaratii pe proprie raspundere/document emis de unitati bancare/declaratii bancare
din care sa reiasd faptul ca in cazul atribuirii contractului dispune de resursele declarate,
pentru 3 luni de derulare a contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru
chirie/luna;

Informatii privind protectia mediului inconjurdtor (contracte de prestdri servicii cu
operatorul de salubrizare licentiat in aria de delegare respectiva) daca este cazul;

Pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat: dotarea spatiului
administrativ si gestionarea activitatii in interesul general al societatii civile pentru ca
statul sa se asigure cd interesul indivizilor, In suma lor sau in particular, este
sustinut/aparat prin actiuni de cooperare si colaborare cu institutiile statului/institutiile
de invatamant — se va depune dovada desfasurarii unei astfel de activitati ce cad in
sarcina atributiilor exercitate.

Documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:

Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie.

Nota: Lipsa oricarui document mentionat mai sus, lipsa garantiei de participare, depunerea
garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui document
solicitat initial in altd zi/ord decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage
descalificarea ofertantului.

II. PE PLICUL INTERIOR, care contine oferta propriu — zisa, se Inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, si va contine:

a) Formularul de ofertd financiara (Formular nr. 3) semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari: oferta financiara, pentru inchirierea spatiului in suprafatd de mp din incinta
Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr. 2.

Plicul exterior, contindnd documentele de calificare si plicul interior sigilat, se va sigila si se va
depune la sediul autoritatii contractante S.C. RECONS S.A. Arad in termenul stabilit pentru
depunerea ofertelor prevazut in anuntul de licitatie.

7. Organizarea procedurii de inchiriere pe baza de licitatie publica

- In data si ora stabilita in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea
ofertelor, la sediul S.C. RECONS S.A,, situat in Arad, Bulevardul luliu Maniu, nr. FN, vor fi
prezenti membrii Comisiei de evaluare. Prezenta ofertantilor nu este obligatorie.

- Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

- Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuntul de licitatie. In partea introductiva a procesului verbal se va consemna faptul ci
plicurile cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ca plicul prezinta deteriorari/nu
prezinta deteriorari sau partea lipita a acestuia a fost afectatd/nu a fost afectata prin dezlipire sau
alta modalitate de deschidere.



- Deschiderea plicurilor exterioare se face in situatia in care sunt depuse minim doud oferte —
plicuri intacte.

- Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicad, Comisia de evaluare descalifica
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor prevazute in documentatia de atribuire
sau care nu sunt redactate in limba romana.

- Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare s existe cel putin doud oferte valabile.

- In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dou oferte
sau dupa deschiderea plicurilor, comisia constata faptul ca nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sd anuleze procedura si sd organizeze o
noua licitatie.

- Sunt considerate oferte valabile si se calificd ofertele care indeplinesc toate criteriile de
valabilitate prevazute de Caietul de sarcini.

- Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
comisiei de evaluare va Intocmi un proces — verbal in care se mentioneaza ofertele valabile,
precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura licitatiei. Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii Comisiel
de evaluare.

- Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, S.C. RECONS S.A. Arad are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

- Autoritatea contractantd va incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a carui ofertd a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

- Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, 1n scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucratoare de la emiterea
acestora.

- In cadrul comunicirii autoritatea contractanta:

e va informa ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate;

e va informa ofertantii care au fost respinsi sau a cdror ofertd nu a fost declarata

castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractantd poate sd incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii deciziilor referitoare la atribuirea contractului de
inchiriere, 1n scris, cu confirmare de primire. Comunicarea deciziilor se realizeazd nu mai tarziu de 3
zile lucratoare de la emiterea acestora.
S.C. RECONS S.A. Arad are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire.

- In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze procedura §i sa organizeze o noua
licitatie. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune
nicio ofertd valabila, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

- Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.

- Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute de art. 336 alin.(1) - (13) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Licitatia publicd va fi impartita in doua etape, respectiv:
1. Etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare (documentelor de
eligibilitate).
2. Etapa de evaluare a ofertelor in vederea desemnadrii ofertantului castigator.



- Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile de valabilitate prevazute in
Caietul de sarcini al inchirierii.

- Pentru determinarea ofertei castigatoare, Comisia de evaluare aplicd criteriile de atribuire
prevazute in prezenta documentatie de atribuire si in Caietul de sarcini, stabilite in conformitate
cu prevederile art. 341 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

- Comisia de evaluare este alcatuita dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de
5.

- Membrii Comisiei de evaluare, trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese,
conform art. 321 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

- Membrii Comisiei de evaluare sunt obligati sa dea o declaratie de compatibilitate impartialitate
si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limita de depunere a ofertelor, care se
va pastra alaturi de dosarul inchirierii. Atributiile Comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

C) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

- Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

- Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

- Comisia de evaluare adopta decizii iIn mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire
si In conformitate cu prevederile legale in vigoare.

- Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

8. Desfasurarea procedurii de inchiriere pe baza de licitatie

- Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Romaniet,
partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald, precum si
pe site-ul S.C. RECONS S.A. Arad, www.reconsarad.ro. Anuntul de licitatie se va trimite spre
publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

- Termenul limitd de depunere a ofertelor este , ora la, sediul
S.C. RECONS S.A. Arad, din B-dul luliu Maniu, nr. FN.
- Sedinta publica de licitatie se va desfasura in data de , ora , In

9. Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor

(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico - financiara a ofertantilor;
C) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in caietul de sarcini si trebuie sa fie proportionala cu
importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale



si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin. (1)
este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

10. Determinarea ofertei castigatoare

- S.C.RECONS S.A. are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de atribuire
precizate in documentatia de atribuire.

- Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, S.C. RECONS S.A. are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.

- Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
S.C. RECONS S.A. ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

- Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea autoritdtii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

- S.C. RECONS S.A. nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

- Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie.

- Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respectd prevederile art. 336 alin. (2) - (5) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

- Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sd intruneascd conditiile prevazute la art. 336 alin.
(2) - (5) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ. In
caz contrar, se aplica prevederile art. 336 alin. (18) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

- Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare Intocmeste
procesul verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

- Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal prevazut la
alin. (9) al art. 341 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ de cdtre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

- Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in Caietul de sarcini.

- In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

- In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12) al art. 341 din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante, S.C. RECONS S.A. ARAD.

- In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

- Raportul prevazut la alin. (13) al art. 341 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ se depune la dosarul licitatiei.



11.

12.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile prevazute
la art. 340 alin. (2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.
Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare Intocmeste procesul verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

In baza procesului verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12) al art. 341 din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilitd ca fiind castigatoare.

Alte informatii

Ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare, vor fi
informati asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective, iar ofertantul castigator va
fi informat cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

Contractul de inchiriere se incheie numai dupd Implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii informarii.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine
pierderea garantiei de participare.

Procedura de licitatie se anuleaza si se poate relua in conditiile legii.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publicd anterioard in ultimii 3 ani, dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani.

Prezenta documentatie de atribuire se completeaza cu prevederile previzute in Ordonanta de
Urgentda a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Instructiuni privind modul de utilizate a cailor de atac. Litigii

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea Contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeaza potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004, a contenciosului administrativ, actualizata
cu modificarile si completarile ulterioare.



Anexa nr. 2 la Hotararea nr.

I1. CAIET DE SARCINI

privind aprobarea procedurii de inchiriere, prin licitatie publica, a spatiilor cu altd destinatie
aflate Tn administrarea SC RECONS SA, situate 1n incinta Stadionului Municipal — Arena
Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr. 2

Cap. |. DOMENIUL DE APLICARE

1. 1. Prezentul caiet de sarcini reglementeaza intreaga procedurd pentru Inchirierea prin licitatie
publica a spatiilor cu alta destinatie situate situate In incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc
Neuman, str. Fratii Neumann, nr. 2, administrate de catre S.C. RECONS S.A. Arad.

1. 2. Inchirierea spatiilor cu altd destinatie previzute la alin. (1) se face prin licitatie publica.

1. 3. Inchirierea urmeaza a fi facuta in temeiul unui contract de inchiriere de ctre titularul dreptului
de administrare, dupa caz, cu orice persoana fizica sau juridicd, romana sau strdind, pentru
activitati economice.

2.1. Cap. II. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII
DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
INCHIRIAT

2. 1. 1. Obiectul inchirierii il constituie spatiile cu altd destinatie situate in incinta Stadionului
Municipal — Arena Francisc Neuman, str. Fratii Neumann, nr. 2, administrate de catre S.C. RECONS
S.A. Arad in temeiul Hotararii nr. 171 din 16 aprilie 2021 a Consiliului Local al Municipiului Arad
referitor la aprobarea documentatiei de atribuire, prin concesiune, a serviciului de administrare,
intretinere §i exploatare a Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman catre S.C. RECONS
S.A. Arad.

2. 2. 2. Spatiile cu alta destinatie ce urmeaza a fi supuse procedurii de licitatie publica, in suprafata
construitd de __ mp sunt in proprietatea publica a Municipiului Arad si in administrarea S.C.
RECONS S.A. Arad, in calitate de operator (concesionar) de servicii publice.

2. 2. 3. Vizitarea amplasamentului de catre persoanele interesate sau consultarea de catre acestea
a documentatiilor tehnice se face in baza Inregistrarii unei cereri scrise la Administratia
Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman, cu cel putin 3 zile lucratoare inainte de data
vizitei. In urma vizitirii amplasamentului sau a consultirii documentatiei tehnice, se va intocmi
un Proces — verbal de vizionare.

2.2. DESTINATIA IMOBILELOR CARE FAC OBIECTUL INCHIRIERII

2. 2. 1. Spatiul ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat conform destinatiei si profilului declarat,
locatarul fiind obligat, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a contractului de inchiriere, sa obtina



toate avizele si autorizatiile prevazute de lege pentru activitatea desfasurata in spatiul inchiriat si
sa asigure respectarea conditiilor care stau la baza eliberarii avizului si autorizatiei de Securitate
la incendiu conform prevederilor art. 9 din Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva
incendiilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

2. 2. 2. Locatarul spatiului inchiriat va respecta prevederile Regulamentului de organizare si
functionare privind administrarea Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman — Anexa la
Regulamentul Serviciului de administrare, intretinere si exploatare a Stadionului Municipal —
Arena Francisc Neuman.

2. 2. 3. Spatiile cu alta destinatie au acces la toate racordurile privind utilitatile necesare (instalatii
electrice, instalatii sanitare (chiuvetd), instalatii de incalzire, apa curenta) iar chiriagul va achita
contravaloarea consumului utilitatilor in baza citirii indexurilor subcontoarelor, fara a intra in
sarcina autoritatilor administratiei publice locale sau a concesionarului S.C. RECONS S.A. Arad.
2.2.4. Chiriasul varealiza, pe cheltuiala sa, toate dotarile pe care le considera necesare functionarii
spatiului inchiriat, fara posibilitatea de a fi deduse din chiria datorata.

2. 3. CONDITIILE DE EXPLOATARE A INCHIRIERII SI OBIECTIVELE DE ORDIN
ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU URMARITE DE CATRE AUTORITATEA
PUBLICA LOCALA PRIN CONCESIONAR S.C. RECONS S.A. ARAD PRIVIND
EXPLOATAREA EFICACE A IMOBILELOR CE FAC OBIECTUL INCHIRIERIL.

2. 3. 1. Din punctul de vedere al Autoritatii Publice Locale prin concesionar S.C. RECONS S.A.
Arad se pot identifica trei componente majore care justifica initierea procedurii de inchiriere prin
licitatie publica a spatiilor cu alta destinatie din incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc
Neuman: de ordin economic, de ordin social si de ordin financiar.

2. 3. 2. Justificarea pentru componenta financiara privind inchirierea spatiilor cu altd destinatie
prezintd urmatoarele avantaje: in conformitate cu reglementarile actuale, dacd chiriasul va
considera necesara dotarea spatiului inchiriat, acesta va acoperi in intregime costurile echiparii cu
dotarile necesare a spatiului cu alta destinatie, fara ca chiriagul sd aiba posibilitatea de a solicita
recuperarea costurilor precizate anterior, precum si a altor costuri ce vor rezulta din obtinerea in
cazul in care se impune, pe cheltuiala sa, a acordurilor si avizelor de functionare a spatiului
inchiriat.

2. 3. 3. In acelasi timp, nu poate fi de neglijat impactul economic generat de promovarea in
intregime a Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman, enumerandu-se in componenta sa si
spatiile cu alta destinatie, create 1n scopul satisfacerii cerintelor consumatorilor privind alimentatia
publica, pentru care se impune valorificarea optima a acestora prin nchiriere.

Beneficiile aduse prin punerea in valoare a spatiilor cu altd destinatie din incinta acestui
obiectiv sportiv, prin inchirierea acestora, consta atat in crearea locurilor noi de munca cat si in
atragerea de venituri la bugetul local si atingerea obiectivului de catre concesionarul S.C.
RECONS S.A. Arad prin realizarea veniturilor estimate in proiectul Bugetului de Venituri si
Cheltuieli pentru anul 2022.

2. 3. 4. Motivele de ordin legislativ aplicabile pentru inchirierea bunurilor imobile, denumite spatii
cu alta destinatie, prin licitatie publica organizata in conditiile legii, Tn conformitate cu:

- art. 297 alin. (1) lit. ¢) si art. 332 — 348 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

- art. 1.777 — 1.823 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.



2. 3. 5. Procedura de inchiriere prin licitatie publicd este organizata in vederea valorificarii
spatiilor cu alta destinatie aflate in componenta Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman.
2. 3. 6. Persoana fizica sau juridica, romana sau straind, desemnata castigatoare a procedurii de
inchiriere, va plati toate utilitatile, neputand avea pretentia deducerii acestora din valoarea chiriei.

Cap. I1l. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII
REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CHIRIAS iN DERULAREA
INCHIRIERII

3. 1. Regimul bunurilor utilizate de chirias

3. 1. 1. in derularea contractului de inchiriere, bunul preluat de chirias il reprezinta, spatiul cu alta
destinatie situat 1n incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman, str. Fratii Neumann,
nr. 2.

3. 1. 2. S.C. RECONS S.A. Arad 1n calitate de administrator are obligatia de a preda chiriasului
imobilul inchiriat, pe baza de proces — verbal de predare primire ce va fi incheiat odata cu
contractul de inchiriere.

3. 1. 3. In derularea contractului de inchiriere se vor utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur — bunurile care au facut obiectul inchirierii ce revin de plin drept, gratuit si
liber de sarcini autoritatii publice locale prin administrator S.C. RECONS S.A. Arad, la incetarea
contractului de inchiriere.

b) bunurile proprii: bunuri care au apartinut chiriasului si au fost utilizate de catre acesta pe durata
inchirierii si care, la incetarea contractului, ramand in proprietatea chiriasului, daca exista
posibilitatea de a fi ridicate fara a fi afectata structura constructiei, Ridicarea acestor bunuri nu
trebuie sa fie de naturd a afecta cotegoria de folosinta ,,spatii cu altd destinatie”.

3. 2. DURATA INCHIRIERII

3. 2. 1. Contractul de inchiriere se incheie conform legislatiei in vigoare, pe o perioada minima de
1 an s1 maxima de 3 ani. Locatorul, S.C. RECONS S.A. este obligat sa prevada in mod clar in
procedura de licitatie, durata de inchiriere a fiecarui spatiu in parte, de 1, 2 sau 3 ani.

3. 3. PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

3. 3. 1. Perioada de inchiriere a spatiului este calculata de la data semnarii contractului de
inchiriere. Dupa expirarea perioadei mentionate mai sus, perioada contractuala poate fi prelungita
doar cu acordul locatorului, in baza solicitarii scrise a locatarului, formulata cu 30 de zile inainte
de expirarea duratei initiale a contractului, o singura data pe aceeasi perioada.
In conditiile anterior mentionate, prelungirea perioadei de valabilitate se va face prin act
aditional la contractul de inchiriere, daca locatarul indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
a) si-a indeplinit in mod corespunzator si integral obligatiile asumate prin Contractul de
inchiriere;



b) prezintad un certificat constatator emis de Registrul comertului sau de o autoritate/institutie
publica similara, in functie de forma de constituire, din care s reiasd ca nu este supus
procedurilor de dizolvare, lichidare, insolventa sau faliment;

C) este la zi cu plata chiriei si a utilitatilor;
d) locatarul prin activitatea desfasurata nu a adus prejudicii Stadionului Municipal — Arena
Francisc Neuman si/sau imaginii locatarului;

3.4. PLATA CHIRIEI SI A UTILITATILOR

3.4. 1. Chiria este cea rezultata in urma procedurii de licitatie publicad, fiind stabilita pe baza ofertei
castigatorului procedurii.

3. 4. 2. Chiria se va achita lunar, pana in ultima zi a lunii, pentru luna curentd, cu obligatia
locatorului de a transmite factura aferenta chiriei locatarului, cel mai tarziu pana in data de 05 a
lunii 1n curs, la adresa spatiului inchiriat.

3.4.3. In cazul in care, din vina sa, chiriasul nu pliteste chiria conform celor stabilite la pct. 3. 4.
2., atunci, concesionar S.C. RECONS S.A. Arad are dreptul de a percepe penalitati in cuantum de
0,10% din suma datorata, pentru fiecare zi de intarziere incepand cu data de 1 (unu) a lunii
urmatoare si pana la data achitarii integrale a sumei datorate. Penalitatile nu pot depasi cuantumul
debitului asupra caruia au fost calculate.

3. 4. 4. Plata chiriei de catre locatar se face pe baza facturii tip TVA emisa de locatorul S.C.
RECONS S.A Arad, in contul acestuia, nr. RO88BTRLRONCRTO0P21420301, deschis la banca
,,BANCA TRANSILVANIA SA” - sucursala Arad.

3.4.5. In caz de neplati a chiriei aferenti a dou luni consecutive, contractul se rezileaza de plin
drept, fara a fi nevoie de nici-o procedura prealabila de notificare a intarzierii, fara interventia
instantelor de judecata si fard a fi afectate drepturile locatorului oferite prin prezentul contract, dar
fard a se limita la: dreptul de a refine garantia in contul creantei, dreptul de a solicita penalitati de
intarziere si/sau despagubiri, dreptul de a evacua locatarul, dreptul de a beneficia de investitiile,
materialele si lucrarile de amenajare si investitiile realizate de locatar in spatiul inchiriat, etc.

3. 4. 6. Pentru spatiul inchiriat, locatarul va achita lunar contravaloarea consumului utilitatilor
consumate in baza citirii indexurilor subcontoarelor, la tariful din factura lunara a furnizorilor, iar
pentru serviciile de telecomunicatii, salubritate, locatarul va incheia contracte in nume propriu
direct cu furnizorii alesi de catre acesta. Locatarul va comunica locatorului, in copie, contractele
incheiate, in termen de maxim 30 de zile de la incheierea acestora.

3.5. CONDITIILE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

3.5. 1. Aredreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau strdina,
care Indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;
c) are indeplinite la zi toate obligatiilor exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local,



d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare, activitatea comerciala a acesteia nu
este administratd de catre un judecdtor sindic si nici nu a fost Inceputd procedura
insolventei, falimentului sau lichidarii impotriva acestuia;

e) nu a fost condamnata prin hotarare definitiva a unei instante judecatoresti, pentru comiterea

uneia dintre urmatoarele infractiuni:

a.

constituirea unui grup infractional organizat, prevazuta de art. 367 din Legea nr.
286/2009 privind Codul penal, cu modificarile si completarile ulterioare, sau de
dispozitiile corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul
operator economic a fost condamnat;

infractiuni de coruptie, prevazute de art. 289 — 294 din Legea nr. 286/2009 privind
Codul penal, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si infractiuni
asimilate infractiunilor de coruptie prevazute de art. 10 — 13 din din Legea nr.
78/2000 pentru prevenirea, descoperirea si sanctionarea faptelor de coruptie, cu
modificarile si completarile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzatoare ale
legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost condamnat;
infractiuni impotriva intereselor financiare ale Uniunii Europene, prevazute de art.
18"1 - 18"5 din Legea nr. 78/2000, cu modificarile si completarile ulterioare, sau
de dispozitiile corespunzatoare legislatiei penale a statului in care respectivul
operator economic a fost condamnat;

acte de terorism, prevazute de art. 32 — 35 si art. 37 — 38 din Legea nr. 535/2004
privind prevenirea si combaterea terorismului, cu modificarile si completarile
ulterioare, sau de dispozitiile corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in
care respectivul operator economic a fost condamnat;

spalarea banilor, prevazutd de art. 29 din Legea nr. 656/2002 pentru prevenirea §i
sanctionarea spalarii banilor, precum §i pentru instituirea unor masuri preventive
de combatere a finantarii terorismului, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, sau terorismului, prevazuta de art. 36 din Legea nr. 535/2004, cu
modificarile s1 completarile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzitoare ale
legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost condamnat;
traficul i exploatarea persoanelor vulnerabile, prevazute de art. 209 — 217 din
Legea nr. 286/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, sau corespunzatoare
ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost
condamnat;

frauda, in sensul art. 1 din Conventia privind protejarea intereselor financiare ale
Comunitatilor Europene din 27 noiembrie 1995.

3. 5. 2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ — teritoriale in

ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza
pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la

licitatie.

3. 6. NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE CATRE S.C. RECONS

S.A. ARAD



3. 6. 1. Garantia de participare la licitatie este obligatorie, conform prevederilor art. 334 alin. (5) din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, si se
stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii.

3. 6. 2. Garantia de participare la licitatie se va constitui prin virament bancar in contul nr.
RO88BTRLRONCRTOP21420301 deschis la BANCA TRANSILVANIA ARAD, titular de cont
S.C. RECONS S.A., cod fiscal RO 8189348 sau va fi achitatd in numerar la casieria situata in Arad,
bd. luliu Maniu, FN, jud. Arad.

3. 6. 3. Ofertantul va pierde garantia de participare daca retrage oferta inainte de inceperea licitatiei,
in oricare dintre etapele acesteia.

3. 6. 4. Locatorul S.C. RECONS S.A. Arad este obligat sa restituie, la cerere, tuturor ofertantilor
declarati necastigatori, garantia de participare in termen de 10 zile lucratoare de la desemnarea
ofertantului castigator. Garantia de participare nu este purtatoare de dobanzi sau sau indexari.

3. 6. 5. Cererea de restituire a garantiei va cuprinde in mod obligatoriu contul si banca in care
urmeaza a fi virata suma respectiva.

3. 6. 6. Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare daca nu se prezinta sa incheie
contractul in termenul prevazut in prezenta documentatie.

3. 6. 7. Garantia de participare se constituie in contul garantiei de buna executie si se restituie
ofertantului castigator la finalizarea contractului numai daca nu au fost aduse degradari, altele decat
cele determinate de o utilizare normala a spatiului si daca toate obligatiile sunt achitate la zi, urmand
finalizarea contractului.

3. 6. 8. Dovada constituirii garantiei trebuie sa cuprinda urmatoarele mentiuni ,,Garantie spatiu cu
altd destinatie nr. , situate in incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman,
Tribuna/Peluza , Arad, in suprafata de mp. ”

Cap. IV CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE/REGULI PRIVIND OFERTELE

4. 1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
4. 2. Ofertele se redacteaza in limba romana, conform legislatiei roméane, de catre toti ofertantii.
4. 3. Ofertele se depun la sediul S.C. RECONS S.A, in Arad, b-dul luliu Maniu, nr. FN, sau la locul
precizat in anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza de catre S.C. RECONS S.A. Arad, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora.
4. 4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sa contina:
a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara
ingrosari, stersdturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante;
¢) acte doveditoare privind intrarea n posesia caietului de sarcini.
4 5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu — zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
4 6. Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea contractanta si
prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.




4. 7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

4 8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

4. 9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data — limita pentru
depunere, stabilite Tn anunful procedurii.

4. 10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

4. 11. Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei — limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

4. 12. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

4. 13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului - verbal prevazut la
pct. 4. 15. de catre tofi membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

4. 14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care Indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.

4. 15. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

4. 16. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza 1n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

4.17. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sd anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie,
cu respectarea procedurii prevazute la pct. 4.1. — 4. 13.

Cap. V CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

5. 1. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico — financiara a ofertantilor;

C) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
5. 2. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizdri/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre
criteriile prevazute la pct. 5. 1.este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.
5. 3. Autoritatea contractanta trebuie sa {ind seama de toate criteriile prevazute in documentatia de
atribuire, potrivit ponderilor prevazute la pct. 5. 2.

a) pentru pretul cel mai mare/luna (oferta financiara) - 40 puncte;
b) pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor - cel mai mare nivel al cash-flow-ului
(declaratii pe proprie raspundere/document emis de unitati bancare/declaratii bancare din care sa




c)

reiasa faptul ca in cazul atribuirii contractului dispune de resursele declarate, pentru 3 luni de
derulare a contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru chirie/luna) - 20 puncte;

pentru protectia mediului Tnconjurator (contracte de prestari servicii cu operatorul de salubrizare
licentiat in aria de delegare respectiva) -10 puncte;

d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat: dotarea spatiului administrativ si

gestionarea activitatii desfasurate de catre ofertant— se va depune dovada desfasurarii unei/unor
astfel de activitati ce cad in sarcina atributiilor exercitate:

1. Daca ofertantul prezinta dovada a 1-2 se acorda 15 puncte;

2. Daca ofertantul prezintd dovada a 3-4 se acorda 30 puncte;

Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:
3.1. Pentru criteriul de atribuire prevazut la lit. a) Punctajul P(n) se acorda astfel:

Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 puncte;
pentru celelalte chirii ofertate punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel: P(n)= (Nivelul
ofertei n/ Nivel maxim ofertat) x 40 puncte.

*Unde:
n = oferta

P(n)= punctajul acordat ofertei n, in functie de pretul ofertat

3.2. Pentru criteriul de atribuire prevazut la lit.b)

10wy

punctajul maxim de 20 puncte.

Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n)= (Nivelul ofertei
n/Nivel maxim ofertat) x 20 puncte; *Unde:

n = oferta

e w e

3.3. Pentru criteriul de atribuire prevazut la, lit. ¢) Punctajul se acorda astfel: daca ofertantul
prezintd dovada privind protectia mediului se acorda 10 puncte.

Daca ofertantul nu prezintd dovada privind protectia mediului se acorda 0 puncte.
Daca nu prezinta documentul aferent acestui criteriu se acorda 0 puncte.
3.4. Punctajul total aferent fiecarei oferte = suma punctajelor aferente fiecarui criteriu.

Oferta castigatoare = oferta care Indeplineste cerintele mentionate in documentatia de atribuire
si care obtine cel mai mare punctaj ca urmare stabilirii punctajului total.

Cap. VI CLAUZE REFERITOARE LA INCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
> Incheierea contractului

6. 1. Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia.

6. 2. Contractul de inchiriere va fi incheiat in limba romana. Continutul contractului de inchiriere
trebuie sa respecte prevederile legale. Contractul de inchiriere va fi incheiat cu ofertantul a carui
ofertd a fost declarata castigatoare.

6. 3. Contractul se Incheie n forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

» Neincheierea contractului



6. 4. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor - interese. (atrage pierderea garantiei depusa pentru participarea la licitatie)!!!

6. 5. In cazul in care ofertantul declarat cistigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantd (S.C. RECONS S.A Arad) reia procedura, in
conditiile legii.

6. 6. Daunele-interese prevazute la pct. 6.4 se stabilesc de catre instanta in a carei raza teritoriala se
afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

6. 7. In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sd declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile n care aceasta este admisibila.

6. 8. In cazul in care, in situatia previzuti la pct. 6. 7. nu existi o ofertd clasatd pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile pct. 6.5.

6. 9. In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea
sau renunfarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflectd in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi
ajustata, la cererea oricdrei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in documentatia de
atribuire.

Cap. VII. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

7. 1. Contractul de inchiriere inceteaza de drept, in urmatoarele situatii:

a) la expirarea perioadei de valabilitate a contractului de inchiriere, in masura in care
partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) 1in cazul interventiei unei situatii de fortd majora/caz fortuit;
) 1in cazul intrarii in insolventa, in faliment si/sau a dizolvarii pe cale legala a chiriagului;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre S.C. RECONS S.A. Arad, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile, in sarcina
acesteia. In situatia previazuti, S.C. RECONS S.A. Arad va notifica de indati intentia
de a denunta unilateral contractual de inchiriere si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceasta masura;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chiriag, prin rezilierea
unilaterala de catre S.C. RECONS S.A. Arad, cu plata unei despdgubiri in sarcina
chiriasului;

f) prin acordul comun al partilor;

Cap. VIII. DREPTURILE S$I OBLIGATIILE LOCATORULUI — S.C. RECONS S.A. Arad SI
ALE CHIRIASULUI

» Drepturile si obligatiile locatorului — S.C. RECONS S.A. Arad
8. 1. Titularul dreptului de administrare, S.C. RECONS S.A. in calitate de locator, are urmatoarele
drepturi si/sau obligatii:
a) sa predea bunul pe baza de proces— verbal, in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei (de la data constituirii garantiei de buna executie);



b)
c)

d)

9)

sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere. garantia fiind
obligatorie si stabilitd la nivelul a doud chirii; In caz contrar, titularul dreptului de
administarre, S.C. RECONS S.A. Arad este obligat sd restituie garantia la Incetarea
contractului;

sd menfind bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni
folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si
destinatia in care este folosit;

sa asigure folosinta netulburata a bunului pe timpul inchirierii.

locatorul, S.C. RECONS S.A. Arad este obligat sa prevada in mod clar in procedura de
licitatie, durata de inchiriere a fiecarui spatiu in parte, de 1, 2 sau 3 ani.

» Drepturile si obligatiile chiriagului

8. 2. Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:

a)
b)

c)
d)

9)

8. 3.

sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;
sa plateasca chiria, 1n cuantumul, In forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;

sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;
sa solicite titularului dreptului de administrare, S.C. RECONS S.A., reparatiile necesare
pentru mentinerea bunului in stare corespunzditoare de folosintd sau contravaloarea
reparatiilor care nu pot fi amanate;

sd execute la timp si In conditii optime lucrarile de Intrefinere curente si reparatii normale ce
i1 incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea pe care 1-a primir in momentul
incheierii contractului;

sa restituie bunul, pe baza de proces — verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, in starea tehnica si functionald avuta la data preludrii, mai putin uzura aferenta
exploatarii normale;

sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.

Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcatd referitoare la neindeplinirea

obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul titularului dreptului de
administrare S.C. RECONS S.A. Arad, la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul
dreptului de inchiriere este obligat sd reintregeascad garantia.

» Solutionarea litigiilor

8. 4. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de inchiriere se vor solutiona pe
cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare
instantelor judecatoresti de drept comun.

» Dispozitii finale



8. 5. Contractul de inchiriere poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul
executarii sale, cu acordul partilor.

8. 5. 1. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prevederilor
contractului de inchiriere se poate face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante
si aprobat prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Arad.

8. 5. 2. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Documentatia de atribuire se
considera insusite/acceptate de catre ofertanti.

8. 5. 3. Daca se constata cd ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare,
acesta poate fi exclus din procedura licitatiei, atat in timpul desfasurarii sedintei, cat si ulterior
pana la semnarea contractului de inchiriere.

8. 5. 4. In caz de renuntare, dupi adjudecarea licitatiei, ofertantul pierde garantia de participare la
licitatie.

8. 5. 5. Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin Tn completarea celor cuprinse in
prezentul Caiet de sarcini.

8. 5. 6. Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia privind licitatia pentru
inchirierea imobilului descris in Cap. I, pct. 2.1.1.

8. 5. 7. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se publica pe site-ul
www.reconsarad.ro.

8. 5. 8. In cazul revocarii sau anularii licitatiei, ofertantilor i se va returna garantia de participare
la licitatie in baza unei cereri scrise, nregistrate la sediul S.C. RECONS S.A, Arad, bd. Iuliu

Maniu, nr. FN, in termen de maxim 10 zile.



Anexa nr. 3 la Hotararea nr.

III. CONTRACTUL CADRU CONTINAND CLAUZE CONTRACTUALE
OBLIGATORII
CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. din

incheiat intre:

I. PARTILE CONTRACTANTE

1. S.C. RECONS S.A., cu sediul in Arad, B-dul luliu Maniu, nr. FN, jud. Arad, inregistrata la
Oficiul Registrului Comertului Arad sub nr. J02/91/1996, Cod Unic de Inregistrare RO8189348 si
IBAN RO88BTRLRONCRTOP21420301 deschis la Banca Transilvania Arad, reprezentata legal
prin ing. Mehelean Gheorghe Nicolae, director general si ec. Ardelean Cornelia, director
economic, 1n calitate de locator si

2. cu sediul in  municipiul
Arad, str. ,nr. , bl. , SC. , etaj , ap. , inregistrata
la Oficiul Registrului Comertului din cu nr. , Cod Unic de
inregistrare ,cont IBAN nr.
, deschis la ,

reprezentata legal prin , in calitate de locatar,
Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat in baza Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Arad nr___din 2022 privind aprobarea inchirierii pe baza de licitatie publica

a spatiului cu alta destinatie in suprafata de mp din incinta Stadionului Municipal — Arena
Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr. 2, proprietate publicd a Municipiului
Arad si aflat in administrarea S.C. RECONS S.A. ARAD si a procesului verbal de adjudecare a

licitatiei nr din ;

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. | (1) Obiectul contractului il reprezinta inchirierea spatiului cu alta destinatie nr. , aflat
in administrarea S.C. RECONS S.A., situat in incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc
Neuman Arad, Peluza/Tribuna , In suprafata de mp, inscris in C.F. nr. Arad.

(2) Locatorul va preda locatarului spatiul inchiriat in conditiile de amenajare existente la
data semnarii prezentului contract de inchiriere. Locatarul declara ca a vizitat si inspectat spatiul
inchiriat anterior incheierii acestui contract de inchiriere. Locatarul declara ca a vizitat si inspectat
spatiul inchiriat, anterior incheierii acestui contract de inchiriere, cd a luat la cunostinta
informatiile tehnice referitoare la spatiul inchiriat, le-a inteles si in consecintd a dispus de toate
informatiile si documentele referitoare la spatiul inchiriat inainte de a semna contractul de
inchiriere.

I1l. DURATA INCHIRIERII
Art. 2 (1) Durata inchirierii este cu incepere de la data predarii imobilului catre chiriag si anume,
de la pana la , pe o perioada de ani. Partile pot conveni

continuarea locatiunii la expirarea termenului pentru care s-a incheiat prezentul contract, locatarul



notificand intentia de prelungire a duratei contractului cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea
termenului.

(2) In cazul in care intentia locatarului de a prelungi perioada contractuald nu este notificati la
timp, conform prevederilor art. 2 alin. (1) de mai sus, contractul inceteaza de drept, in conformitate
cu clauzele stipulate mai sus.

IV. PREDAREA SI FOLOSIREA SPATIULUI INCHIRIAT

Art. 3. La data predarii spatiului inchiriat locatarului, ambele parti vor semna un Proces — verbal
de predare — primire, unde vor fi mentionate viciile constatate. Daca niciun viciu nu este mentionat
in Procesul — verbal de predare — primire, locatarul consimte ca a preluat spatiul inchiriat in conditii
normale, procesul — verbal de predare — primire se va constitui anexa la prezentul contract.

Art. 4. Locatarul va avea in posesie spatiul inchiriat, liber si netulburat, cu conditia de a desfasura
acitivitatea comerciald mentionatd pe perioada contractului, de a plati sumele datorate conform
prezentului contract si de a-si Indeplini toate celelalte obligatii legale si contractuale.

Art. 5. Orice imbunatatiri sau lucrari necesare punerii in functiune si intretinerii spatiului se vor
face pe cheltuiala proprie a locatarului si fara pretentia rambursarii contravalorii manoperei si/sau
a materialelor consumate la incetarea prezentului contract.

Art. 6. Locatarul va plati toate cheltuielile si taxele necesare activitatii comerciale pe care o
desfasoara in cadrul spatiului inchiriat, inclusiv taxele, licentele, autorizatiile, avizele, etc, care
privesc suprafata inchiriatd. In caz contrar, contractul se rezileazi de drept, iar locatarul pierde
garantia.

V. PROFILUL

Art. 7. (1) Profilul spatiului inchiriat este: Activitati .
(2) Orice schimbare a activitatii agreate si a tipului de produse comercializate in cadrul spatiului
inchiriat va fi facutd numai cu notificarea si acordul prealabil scris al locatorului.

VI. PRETUL INCHIRIERII
Art. 8. (1) Pretul/luna de inchiriere pentru folosirea spatiului inchiriat este de lei/mp/lund +
TVA pentru suprafata de mp.

VII. PLATA CHIRIEI SI A UTILITATILOR

Art. 9. Plata chiriei se face lunar, pand in ultima zi a lunii, pentru luna curentd, cu obligatia
locatorului de a transmite factura aferenta chiriei locatarului cel mai tarziu pand la data de 05 a
lunii 1n curs la adresa spatiului inchiriat.

Pentru neplata chiriei la termen se vor calcula penalitati in cuantum de 0,10% din suma
datorata, pentru fiecare zi de intarziere incepand cu data de 1 (unu) a lunii urmatoare si pana la
data achitarii integrale a sumei datorate. Penalitatile nu pot depasi cuantumul debitului asupra
caruia au fost calculate.

Art. 10. Plata chiriei se face pe baza facturii tip TVA, din propria initiativa a locatarului, In contul
locatorului nr. RO88BTRLRONCRTOP21420301, deschis la ,, BANCA TRANSILVANIA” S.A.
—sucursala Arad.

Art. 11. In caz de neplati a chiriei aferente a doud luni consecutiv, contractul se rezileaza de plin
drept, fara interventia instantelor de judecata si fara a fi afectate drepturile locatorului conferite
prin prezentul contract, precum, dar fard a se limita la: dreptul de a retine garantia in contul
creantei, dreptul de a solicita penalitati de intarziere si/sau despagubiri, dreptul de a evacua



locatarul, dreptul de a beneficia de investitiile, materialele si lucrarile de amenajare si investitiile
realizate de locatar in spatiul inchiriat, etc.

Art. 12. Pentru spatiul inchiriat, locatarul va achita lunar contravaloarea consumului utilitatilor
consumate in baza citirii indexurilor subcontoarelor, la tariful din factura lunara a furnizorilor, iar

pentru serviciile de telecomunicatii, salubritate, locatarul va incheia contracte individuale direct
cu furnizorii alesi de catre acesta. Locatarul va comunica locatorului in copie aceste contracte in
termen de maxim 30 de zile de la incheierea acestora.

VIII. OBLIGATIILE SI DREPTURILE LOCATARULUI
Art. 13. Locatarul se obliga:

W.
X.

aa.

bb.

cc.
dd.

€e.

ff.

9g.

hh.

i

sa achite chiria In conditiile prezentului contract;

sa suporte cheltuielile aferente pentru energia electrica, energia termica, gaz, apa — canal, prin
asigurarea lunara a acesului la subcontoarele de utilitati, iar pentru serviciile de salubritate si
telecomunicatii, prin intocmirea de contracte directe cu furnizorii de servicii, pe care le va
depune in copie la locator; In situatia in care nu asigura accesul lunar al reprezentantilor S.C.
RECONS S.A. in vederea citirii subcontoarelor este de acord cu platirea unui consum pausal
stabilit de locatar;

sa foloseasca spatiul inchiriat conform profilului stabilit prin contract;

sa-1 intretind in mod corespunzator, sa nu-l modifice fara consimtamantul prealabil al
locatorului, sd nu il degradeze; in caz de modificari, locatarul este direct responsabil de
modificarile survenite;

sd asigure functionarea in deplind siguranta a instalatiilor, sa obtina toate avizele si acordurile
prevazute de lege si normele 1n vigoare pentru functionarea societaii;

sd execute la timp si in bune conditii, pe cheltuiala sa, toate lucrarile de intretinere si reparatii
curente, inclusiv pentru degradarile produse din culpa sa sau a clientilor sai;

sd nu aduca prejudicii sau deteriorari spatiului inchiriat;

sd cunoasca si sa respecte Regulamentul de Organizare si Functionare privind Administrarea
Stadionului Municipal Arena Francisc Neuman si sa nu comercializeze bauturi alcoolice in
incinta stadionului in perioada desfasurdrii unor evenimente sportive in conformitate cu
legislatia In vigoare;

sa cunoascd si sa respecte Hotararile Consiliului Local al Municipiului Arad privind
administrarea Stadionului Municipal Arena Francisc Neuman, in vigoare;

in situatia inchirierii exclusive a intregului Stadion Municipal Arena Francisc Neuman Arad
cu ocazia unor evenimente, locatarul trebuie sa accepte sistarea activitatii pentru aceastd
perioada, precum si/sau eliberarea spatiului, urmand ca pentru aceste zile sd nu plateasca
chirie;

sd nu subinchirieze, sa nu cesioneze contractul de inchiriere si sd nu se asocieze cu terfe
persoane fizice sau juridice, pentru folosirea spatiului inchiriat fara acordul scris al locatorului;
la expirarea duratei contractului de inchiriere sa predea spatiul inchiriat asa cum 1-a primit, prin
semnarea contractului recunoscandu-se ca 1-a primit in stare bund, cu uzura rezultand dintr-0
utilizare normala;

sa asigure paza echipamentului, precum §i paza Impotriva incendiilor, in conformitate cu
normele legale in vigoare;

locatarul este obligat sa nu neglijeze spatiul inchiriat, partial sau in totalitate, pe durata
contractului, neindeplinirea acestei obligatii conduce la rezilierea unilateralad a contractului de
catre locator, in termen de 5 zile de la transmiterea notificarii de reziliere;



kk. locatarul este responsabil pentru pagubele provocate locatorului de el insusi sau de angajatii,
furnizorii si sub-contractorii acestuia;

Il. locatarul nuva aduce modificari structurii interioare si exterioare a cladirii fara a obtine acordul
prealabil si scris al locatorului si conditionat de obtinerea autorizatiilor si avizelor necesare;

mm. locatarul va informa imediat pe locator despre pagubele si deficientele aparute in cadrul
spatiului inchiriat, a suprafetelor si partilor comune;

nn. locatarul este facut responsabil fata de locator pentru daunele aduse printre altele, incintei
intregului imobil in care se afla spatiul inchiriat, usilor, pardoselilor (daca este cazul), spatiilor
comune, cailor de acces aparute datoritd aprovizionarii/livrarii marfii cu mijloace de transport
proprii sau contractate;

00. locatarul este obligat sa repare toate deficientele pentru care este facut responsabil conform
paragrafelor de mai sus. In caz contrar locatorul poate si aleaga, la discretia sa, o comapanie
de constructii care sa repare daunele provocate de locatar si sa efectueze lucrarile necesare, pe
cheltuiala locatarului;

pp. daca vor fi necesare lucrari de consolidare ce necesita Incetarea activitatii locatarului, acesta
va evacua spatiul Inchiriat pe intreaga perioada a executdrii lucrarilor si va fi scutit de plata
chiriei pentru perioada respectiva;

qg. locatarul va comunica in scris, in termen de 15 zile, orice modificare a actului constitutiv si/sau
a statutului, precum si schimbarea obiectului de activitate;

rr. locatarul nu va aduce atingere dreptului de proprietate al municipiului Arad asupra spatiului
aflat in administrarea S.C. RECONS S.A., prin actele si faptele savarsite;

Art. 14. Locatarul va avea urmatoarele drepturi neexclusive in comun cu toate persoanele fizice

sau juridice care beneficiaza de drepturi similare in imobil:

d) un drept de a folosi partile si suprafetele comune iar locatarul nu va obstructiona partile si
suprafetele comune si nici nu va impiedica in vreun fel accesul in si din imobil;

e) un drept de trecere al tuturor utilitatilor de la/ si catre spatiul inchiriat, prin oricare din
traseele de utilitati din vecinatatea spatiului inchiriat care deservesc spatiul inchiriat i care
acum sau in viitor trec prin, pe dedesubt sau peste oricare parte a imobilului, furnizand
utilitati intregului imobil.

f) locatorul are dreptul de a folosi in orice moment, in mod liber si nestingherit, toate traseele
de utilitati dinspre si catre toate partile comune, ce trec prin interiorul spatiului inchiriat,
dar care nu deservesc in mod exclusiv spatiului inchiriat.

Semnificatia termenilor specifici:

PARTI COMUNE - reprezinti toate partile comune ale intregului imobil din care face parte spatiul

inchiriat, folosite pentru acces catre si dinspre alte spatii comune interne (holuri, pasaje, toalete,

intrari, coridoare de evacuare, camere de serviciu si tehnice), localizate in interiorul imobilului.

SUPRAFETE COMUNE - reprezinta spatiile comune externe, folosite pentru uz comun de catre

locatari, precum drum de acces, zone verzi, curte interioara, retele, sisteme si conexiuni pentru

utilitati, trotuare, etc.

TRASEE DE UTILITATI — reprezinti toate canalizarile, tevile, cablurile, conductele precum si

orice alt canal conductor.

IX. OBLIGATIILE SI DREPTURILE LOCATORULUI

Art. 15. Locatorul are obligatia de a preda spatiul inchiriat locatarului la data convenita de comun
acord, pe baza Procesului — verbal de predare — primire semnat de ambele parti, ce se constituie
Anexa a prezentului contract.



Art. 16. Locatorul va controla periodic modul in care este folosit spatiul inchiriat (potrivit
destinatiei si a obiectului de activitate declarat de locatar in conditiile art. 7.1. din prezentul
contract) si sa asigure folosinta netulburata a spatiului inchiriat pe toatad perioada de inchiriere.
Art. 17. Locatorul suporta impozitele asupra bunului inchiriat.

Art. 18. Locatorul se obliga ca in cazul in care inceteaza contractul de concesiune incheiat cu
municipiul Arad sa aduca la cunostiinfa municipiului existenta prezentului contract.

Art. 19. Locatorul se obliga sa intretina in conditii bune, pe propria cheltuiala, elementele structurii
de rezistenta a cladirii, elementele de constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatata,
imprejmuiri, pavimente). Tot in sarcina locatorului sunt si reparatiile - indiferent de natura lor —
determinate de un caz de forta majora (de exemplu seism).

X. GARANTIE

Art. 20. La data incheierii prezentului contract, locatarul va prezenta dovada constituirii garantiei,
sub forma de depozit bancar, in contul indicat de locator.

Art. 21. Garantia este in cuantum de lei si reprezintd echivalentul chiriei pe 2 (doua)
luni. Locatarul se obligd sa mentind garantia la valoarea inifiald pe toatd durata perioadei
contractuale.

Art. 22. Eventualele daune, inclusiv neplata chiriei, a utilitatilor si/sau penalitatilor de intarziere
vor fi recuperate din garantie pana la concurenta celei mai mici dintre sume, iar in cazul in care
garantia nu acopera cuantumul datoriilor, locatarul se obligd sa plateasca de indatad diferenta
existenta, in caz contrar urmand a fi demarate procedurile judiciare.

Art. 23. Locatorul va putea executa sumele constituite drept garantie, fard nicio formalitate
prealabila, in cazul in care locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale.

Art. 24. Garantia va putea fi eliberata locatarului, in termen de 60 de zile de la incetarea
contractului, numai dupa verificarea in evidentele contabile din care sa reiasa ca locatarul nu
prezinta debite fata de locator, si doar dupa semnarea procesului — verbal de predare — primire a
spatiului la incetarea contractului.

XI. SUBINCHIRIEREA DREPTURILOR DE INCHIRIERE

Art. 25. Locatarul poate subinchiria in tot sau in parte drepturile si obligatiile care rezulta din acest
contract de Inchiriere doar cu acordul prealabil al locatorului, manifestat in scris.

Art. 26. In cazul in care locatorul accepti sub-inchirierea, in tot sau in parte, a spatiului inchiriat,
locatarul si cel desemnat ca si sub-Locatar vor fi raspunzatori in mod solidar si individual pentru
toate obligatiile rezultate din prezentul contract, pe durata de sub-inchiriere a acestui contract de
inchiriere. Orice modificare ulterioara a conditiilor unui contract de subinchiriere agreat necesita
aprobarea prealabila a locatorului.

XII. PREDAREA SPATIULUI INCHIRIAT

Art. 27. Odata cu predarea spatiului inchiriat se va intocmi un proces — verbal de constatare.

Art. 28. Careguld generala, la incetarea contractului, orice investitii, modernizari sau Tmbunatatiri
aduse de locatar, intrd de drept in proprietatea municipiului Arad, implicit in administrarea
locatorului. In cazul in care contractul inceteazi din culpa locatarului, inainte de implinirea
termenului contractual, acesta renuntd, de asemenea, la dreptul de a pretinde despagubiri pentru
investitiile si lucrarile efectuate in spatiul inchiriat sau pentru materialele utilizate sau orice
contraprestatii. Lucrarile de amenajare interioara vor fi efectuate de catre locatar, iar perioada
afectata acestor lucrari va fi inclusa in perioada contractului de inchiriere.



Art. 29. Locatarul va plati costurile aferente utilitatilor si serviciilor pana la expirarea
perioadei/rezilierea contractului de inchiriere sau denuntarea contractului si, in orice caz, pana
cand spatiul inchiriat este efectiv eliberat si se intocmeste procesul — verbal de predare.

XIII. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 30. Urmatoarele cauze duc la incetarea contractului:

f) hotéararea comuna a celor doua parti;

g) expirarea duratei contractului de inchiriere;

h) neindeplinirea sau efectuarea defectuoasa a vreuneia din clauzele prezentului contract de catre
parti;

1) intrarea in procedura de insolventa, prevazutda de Legea nr. 85/2014 cu modificarile si
completarile ulterioare, a locatarului;

J) situatia in care locatarul nu isi indeplineste oricare din obligatiile pecuniare potrivit prezentului
contract, inclusiv dar nu limitativ cu privire la chirie, costurile aferente utilitatilor si serviciilor,
etc. si daca aceste obligatii nu sunt Indeplinite in 5 zile de la notificarea in scris data de catre
locator, locatarului;

Art. 31. Rezilierea contractului anterior perioadei prevazuta la art. 30 lit. b) poate avea loc numai

cu notificarea prealabila de cel putin 30 de zile inainte de data solicitatd, de catre oricare dintre

parti.

Art. 32. In cazul incetirii din orice motiv a acestui contract de inchiriere, locatarul este obligat si

elibereze spatiul inchiriat si sa-1 predea locatorului, in stare corespunzatoare folosintei, cu toate

lucrarile de conservare si amenajare in functiune, in termen de 5 zile de la data Incetarii.

Art. 33. In cazul in care dupi expirarea perioadei contractului de inchiriere sau a rezilierii acestuia,

locatarul continua sa foloseasca spatiul inchiriat, fapt considerat ca ilegal si In niciun caz nu se va

considera drept extindere a perioadei contractului de Inchiriere, drept reinnoire a acestuia sau
acceptare tacitd a ocuparii spatiului inchiriat. Locatarul declarda in mod expres ca renunta la
notificarea de 30 de zile prevazutd de art. 31 si recunoaste caracterul de titlu executoriu al
prezentului contract, precum si dreptul locatorului de a recurge imediat la procedura de evacuare

prevazuta de art. 11.

Art. 34. In caz de reziliere a contractului locatarul este obligat si pliteasci drept penalitate

contractuald urmatoarele:

toate sumele pe care le datoreazd conform contractului (chirie, costurile aferente utilitatilor si

serviciilor si alte plati) pana la eliberarea efectiva a spatiului Inchiriat;

costurile de curdtenie, reparatii si renovare legate de pregatirea spatiului inchiriat pentru inchiriere

viitorilor chiriasi;

orice alte costuri directe solicitate de locator ca rezultat al Incetarii acestui contract.

Art. 35. Contractul de inchiriere inceteaza, fara interventia instantelor judecatoresti sau alte

formalitdfi prealabile, prin denuntare unilaterald de catre locator (daca interesul national sau local,

justifica reintoarcerea bunului in folosinta societdtii), prin transmiterea unei notificari scrise cu 30

de zile inainte de data la care se doreste incetarea contractului. In acest caz, locatorul nu va fi tinut

sa plateasca nicio despagubire locatarului. Denuntarea nu produce efecte cu privire la obligatiile

executate sau aflate in curs de executare, iar sumele scadente pana la data incetarii efective a

contractului vor fi achitate in mod corespunzator.

Art. 36. Contractul inceteaza la disparitia dintr-o cauza de fortd majora a bunului inchiriat sau in

obligatiilor asumate.



XIV. CLAUZE SPECIALE

Art. 37. Spatiul pus la dispozitie nu poate face obiectul unei vanzari, fiind proprietatea
municipiului Arad.

XV. FORTA MAJORA

Art. 38. Forta majora reprezinta orice circumstanta care este independenta de vointa partilor si care
le Tmpiedica pe acestea sau numai pe una dintre parti sa-si onoreze obligatiile din contractul de
inchiriere sau ce rezulta din contractul de inchiriere, considerandu-se ca o asemenea circumstanta
nu poate fi evitatd In ciuda prudentei, previziunii si efortului partii afectate de o asemenea
circumstantd. De asemenea, este agreat In mod expres cd forta majord va include orice
circumstantd care este independentd de controlul locatorului si care il pune pe acesta in
imposibilitatea de a furniza serviciile datoritd schimbarilor ori datoritd oricaror altor intarzieri
nejustificate fata de termenele legale.

Art. 39. Partile vor fi exonerate de raspundere, una fatd de cealalta, pentru nerespectarea
obligatiilor ce rezultd din prezentul contract de inchiriere din cauza fortei majore, cu exceptia
cazului 1n care partea impiedicata de un astfel de eveniment incalcase obligatiile sale contractuale
si farad aceasta incalcare (daca acea parte si-ar fi indeplinit obligatiile la timp) respectiva
circumstanta nu s-ar fi ivit.

XVI. ALTE CLAUZE

Art. 40. Toate comunicarile care urmeaza a se efectua intre parti ca urmare a desfasurarii
operatiunilor din prezentul contract vor fi facute in scris, prin scrisoare recomandata, cu confirmare
de primire, sau direct la registratura societatilor.

Art. 41. Pentru nerespectarea totala sau partiala, ori pentru executarea defectuoasa a vreuneia din
clauzele contractuale, partea vinovata se obliga sa plateasca daune — interese.

Art. 42. Locatarul va putea face orice reparatii sau imbunatatiri care sunt menite sa creasca
valoarea spatiului supus inchirierii si sa contribuie la cresterea fondului de comert doar cu acordul
prealabil scris al locatorului, fard insd sa emita pretentii referitoare la restituirea contravalorii
acestora.

Art. 43. La expirarea contractului (sau rezilirea lui), locatarul va pune la dispozitia S.C. RECONS
S.A. Arad spatiul in perfecta stare de functionare cu toate dotarile aferente, fara a avea pretentii la
eventualele lucrari de investitii realizate.

Art. 44. Subinchirerea in tot sau 1n parte a bunului, cesiunea si asocierea cu alte persoane fizice
sau juridice sunt permise doar cu acordul prealabil scris al S.C. RECONS S.A. Arad.

Art. 45. Nicio neexercitare sau intarziere In exercitarea oricaror drepturi ale locatorului ce rezulta
din acest contract nu va fi considerata sau interpretata drept renuntare sau incetare a exercitarii
acestora.

Art. 46. In cazul in care oricare dintre clauzele acestui contract de inchiriere devine invalida,
neaplicabila sau ilegala, partial sau n totalitate, restul clauzelor vor ramane valabile, neschimbate
si partile se vor intalni cat mai curand posibil §i vor agrea cu buna credinta clauza legala cea mai
apropiatd scopului contractului de Inchiriere si care are un efect economic egal.

Art. 47. Prezentul contract de inchiriere este guvernat de legislatia romana si conceput in
concordantd cu acestea.

Art. 48. Acest contract de inchiriere a fost redactat in limba romana.



Art. 49. In caz de litigii aparute in legitura cu incheierea, executarea, suspendarea sau incetarea
prezentului contract, partile vor rezolva conflictul pe cale amiabild. in cazul in care solutionarea
amiabild nu este posibila, dacd dupa 10 zile de la inceperea tratativelor de solutionare partile nu
reusesc sd rezolve In mod amiabil o divergenta contractuald, neintelegerea va fi solutionata de
catre instantele de judecata competente.

Art. 50. Orice modificare a prezentului contract se poate face de comun acord, prin act aditional,
care va fi parte integranta a prezentului contract de inchiriere.

Art. 51. Partile convin ca prezentul contract sa fie titlu executoriu in conditiile legii.

Art. 52. Locatorul este de acord ca locatarul sa isi inregistreze un punct de lucru in spatiul inchiriat.
La incetarea in orice modalitate a prezentului contract, locatarul se obliga sa redieze punctul de
lucru de la adresa spatiului inchiriat.

Art. 53. Se interzice locatarului sa desfasoare alte activitati decat cele prevazute in contract.

Art. 54. Partile se obliga sa respecte Hotararile in vigoare ale Consiliului Local al Municipiului
Arad in ceea ce priveste Stadionul Municipal Arena Francisc Neuman Arad, aparute ulterior
semnarii prezentului contract.

Art. 55. Orice modificare 1n statutul juridic, a actului de infiintare, a sediului, etc., va trebui
anuntata in termenul limita de 15 zile calendaristice, locatorului.

Art. 56. Subsemnatul, , In calitate de al ,
locatar al spatiului care face obiectul prezentului contract, declar cad am luat la cunostinta de
informatiile tehnice referitoare la spatiul inchiriat, le-am inteles si le-am acceptat, neavand nicio
pretentie fata de ceea ce s-a constatat.

Art. 57. Prezentul contract se completeaza cu documentele mai jos mentionate, care fac parte
integrantd din acesta, respectiv:

Proces verbal de predare — primire;

Garantia;

Caietul de sarcini.

Art. 58. Drept pentru care s-a incheiat prezentul contract de inchiriere, astazi , In
doua exemplare cate unul pentru fiecare parte contractanta.

LOCATOR LOCATAR

S.C. RECONS S.A.
Director general

Director economic
Vizat CFPP

Vizat pt. legalitate
Consilier juridic

Intocmit Administrator



IV. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

FORMULARUL NR. 1
FISA OFERTANTULUI

LO.OTOIEANL. ..ottt e e oo ettt ee e et e e ettt e e e e e e e e e —reeaeeeeaa e —————aaaan

11.Sediul ofertantului sau
TS ettt et e ———— e e e e ————

L2 TRIBTON. ...ttt bbbt bbb
13 AAIesa €MaAil.....ccccuiiiiiiiiiii e e e e e e e nreas
14.Reprezentant 1egal...........cooiiiiiiii s
L5, FUNCHIA. ...ttt et ettt et et e e sat e e bt e e st e e beesate et e e e nbeebeeenteenbeeenns
16.C0d FISCAI/C.1. SAU B.1. ...oouiiiiiiiiiee e
17.Nr. Certificat de inregistrare fiSCala ...........coeeriieiiiiiiiieiieeiieeee e

18.Nr. cont
AN A I ZO B I, ..o

Declardm pe propria raspundere ca datele mentionate sunt corecte si conform cu
documentele oficiale .

Data, Ofertant,



FORMULARUL NR. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

privind aprobarea procedurii de inchiriere, prin licitatie publica, a spatiilor cu alta destinatie
aflate in administrarea SC RECONS SA, situate in incinta Stadionului Municipal — Arena
Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr. 2

Catre,
S.C. RECONS S.A. ARAD

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia
din data de

Prin prezenta,

(denumire, CUI, nr. Reg. Com., sediu, reprezentant, functie/numele si prenumele, CNP,
CI/BI, adresa)

manifest intentia ferma de a participa la licitatia publica deschisa, cu oferta in plic inchis si
sigilat, a imobilului inscris in CF nr. , In suprafatd de mp, Situat
incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann,
nr. 2.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea
contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la
licitatie, prevazute in Documentatia de atribuire si imi asum responsabilitatea pierderii lor
in conditiile stabilite.

(persoana juridica)
in numele va participa dl./dna.
, posesor (posesoare) al(a) C.l. seria , nr.
, imputernicit prin Delegatia nr. sau Imputernicire nr.
, din data de , emisa de , sa

reprezinte institutia specializata a statului/organul de stat specializat si s semneze actele
incheiate cu aceasta ocazie.

Data,



FORMULARUL NR. 3

FORMULAR DE OFERTA
pentru inchiriere, prin licitatie publica, cu oferta in plic inchis si sigilat a spatiului In
suprafata de mp, situat in incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman, Arad,

str. Fratii Neumann, nr. 2

Subsemnatul/a reprezentant al ofertantului

(date identificare ofertant)

Oferta mea de pret pentru imobilul, cu datele de identificare mentionate mai sus,
scos la licitatie este de , lei/luna.(suma
in litere si cifre)*

Mentionam faptul cd in cazul in care prezenta ofertd va fi declaratd castigatoare ne
obligdm sa acceptam, neconditionat si in intregime, toate conditiile de inchiriere
mentionate de catre organizatorul procedurii in documentatia de atribuire si caietul de
sarcini.

Oferta prezenta este valabila pana la finalizarea procedurii de inchiriere, in conditiile
in care S.C. RECONS S.A. Arad nu decide altfel.

Data Nume, prenume

in calitate de

Semnatura



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Public
Nr. din

RAPORT DE SPECIALITATE

In urma intocmirii referatului de aprobare nr. / , Primarul Municipiului
Arad a initiat Proiectul de hotarare privind aprobarea:

- Procedurii de inchiriere, prin licitatie publica, a spatiilor cu altd destinatie aflate in
administrarea SC RECONS SA, situate in incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc
Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr. 2.

- Documentelor necesare organizarii procedurii de inchiriere, prin licitatie publica, mai
exact a Caietului de Sarcini si a Documentatiei de atribuire.

Stadionul Municipal — Arena Francisc Neuman este alcatuit din teren (suprafata de joc,
spatii verzi + 201 locuri de parcare), constructii, instalatii si dotari aferente care intrd in
componenta sa si 11.115 locuri in tribune.

Obiectul de activitate al Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman il constituie
administrarea bazei materiale destinata competitiilor sportive de nivel national si international, a
antrenamentelor, a diferitelor cursuri cu caracter sportiv, precum si altor actiuni cu caracter
didactic/sportiv/de divertisment/cu caracter comercial, religios sau de practicare a sportului si
asigurarea serviciilor publice pentru activitati institutional administrative de naturd didactica si
sociala.

Prin realizarea acestui obiectiv sportiv s-a urmarit realizarea unui stadion la standarde
internationale, care sd aigure: gradul de confort al tuturor spectatorilor prezenti atat la competitiile
sportive cat si la orice alte evenimente deschise publicului, cum ar fi, concerte, conferinte, targuri,
expozitii, intruniri, festivitati, etc.

Stadionul Municipal — Arena Francisc Neuman este alcatuit din teren (suprafata de joc,
spatii verzi + 201 locuri de parcare), constructii, instalatii si dotdri aferente care intrd in
componentasasi 11.115 locuri in tribune. Avand totodatd in componenta si unele spatii comerciale
in scopul satisfacerii cerintelor consumatorilor privind alimentatia publica, pentru care se impune
valorificarea optima a acestora, considerandu-se oportund aprobarea procedurii de inchiriere a
spatiilor cu altd destinatie disponibile din incinta complexului sportiv Arena Francisc Neuman.

Din punct de vedere financiar, inchirierea spatiilor cu alta destinatie va contribui
semnificativ printr-un venit cert, real, atat la cresterea bugetului local cat si la realizarea veniturilor
estimate in proiectul Bugetul de Venituri si Cheltuieli pentru anul 2022 de catre concesionarul S.C.
RECONS S.A. Arad.

Pentru desfasurarea procedurii de inchiriere prin licitatie a spatiilor cu alta destinatie situate
in incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman au fost intocmite documentele necesare
in cadrul procedurii (caietul de sarcini si documentatia de atribuire). Aceste documente au fost
intocmite in conformitate cu prevederile art. 297 alin. 1 lit.c) si art. 332-348 din OUG nr.
57/03.07.2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.



Consideratii juridice:

In temeiul Hotararii nr. 171 din 16 aprilie 2021 a Consiliului Local al Municipiului Arad
referitor la aprobarea documentatiei de atribuire, prin concesiune, a serviciului de administrare,
intretinere i exploatare a Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman catre SC RECONS SA
Arad.

In conformitate cu prevederile art. 297 alin. (1) lit. ¢), art. 332 — 348 si ale art. 362 alin.
(1) si alin. (3) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

PROPUNEM:

Art. 1. Promovarea unui proiect de hotarare prin care sa se aprobe procedura de inchiriere, prin
licitatie publica, a spatiilor cu alta destinatie aflate in administrarea SC RECONS SA, situate in
incinta Stadionului Municipal — Arena Francisc Neuman, situat in Arad, str. Fratii Neumann, nr.2.
Art. 2. Aprobarea Caietului de sarcini si a Documentatiei de atribuire privind inchirierea spatiilor
cu alta destinatie, conform anexelor nr. 1 si 2 care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Aprobarea contractului — cadru de inchiriere a bunurilor identificate la art.1 din prezenta
hotarare, prevazut in anexa nr. 3 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin Serviciul
Evidenta si Administrare Domeniul Public din cadrul Directiei Patrimoniu si se comunica celor
interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.
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